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1. Anlass der Anderung

An der Wolkersdorfer StraBe soll eine Bebauung abweichend vom bisherigen
stadtebaulichen Konzept entstehen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist der Bebauungsplan zu
andern.

Die Anderung entspricht der planerischen Konzeption der Stadt Traunstein.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst das Grundstiick Flurnummer
959, Gemarkung Wolkersdorf, Stadt Traunstein.

3. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéndert, da es
sich hier um eine Nachverdichtung und eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:
e die Grundflache betragt weniger als 20.000 gm
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP pflichtig ist
» es besteht kein Anhaltspunkt fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten
» es besteht kein Anhaltspunkt dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltpriifung
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Eine Flachennutzungsplandnderung ist nicht erforderlich, der Flachennutzungsplan kann
soweit erforderlich im Wege der Berichtigung angepasst werden.

4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Das Grundstiick liegt direkt an der Wolkersdorfer StraBe (KreisstraBe TS 2). Die
Verkehrsbelastung betrug zur StraBenverkehrszdhlung 4.189 Fahrzeuge/ 24h bei einen
Schwerverkehrsanteil von 67Fahrzeugen.
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Der bisherige Bebauungsplan setzt hier 2 Gebdude fest.

—————

5462

Abb. 2: Urbebauungsplan mit Al:l.derungsberei&h (blau), Quelle: Planungsgruppe Strasser GmbH

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wurde bereits nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bebaut. Der urspriingliche Gebaudebestand im Anderungsbereich
wurde zwischenzeitlich abgebrochen, so dass der Anderungsbereich nun unbebaut ist.

Die ErschlieBung erfolgt von der Wolkersdorfer StraBe aus.

Das Gelande steigt von Westen nach Osten bzw. von Nord nach Sid an in Richtung
Guntramshigel.

4.2 Planung

4.2.1 Stadtebauliches Konzept
Anstelle der bisherigen 2 Baukérper soll 1 Gebdude errichtet werden. Dieses ist auf der
Nordseite héher und stuft sich nach Stiden ab.

Das Bauteil an der Wolkersdorfer StraBe soll mit Walmdach errichtet werden, die
Gebdudeteile dahinter sollen mit Flachddchern ausgebildet werden, die jeweils als
Dachterrasse genutzt werden sollen.

4.2.2 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird wie bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen, Gartenbaubetriebe)
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werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht in das planerische Konzept
der Stadt fir diesen Bereich und in die Stadtstruktur passen.

4.2.3 MaB der baulichen Nutzung
Die seitliche Wandhohe ist so festgesetzt, dass das Gebdude nordseitig 4-geschossig und
sudseitig bis zu 3-geschossig errichtet werden kann.

Die Grundflachenzahl ist unverdndert mit 0,4 festgesetzt und erreicht damit die
Obergrenze der BauNVO fiir ein Allgemeines Wohngebiet. Die stadtebaulich vertragliche
Verdichtung ist ein Beitrag zum Fldchen sparen.

Um die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen zu unterstiitzen, darf die
Kappungsgrenze der BauNVO von 0,8 fir Tiefgaragen auf bis zu 0,9 erhdht werden. Dies

gilt aber nur fiir Tiefgaragen, so dass oberirdisch die Obergrenze der BauNVO eingehalten
ist.

4.2.4 Abstandsfldachen
Die Abstandsflichen der BayBO sind einzuhalten. Damit sind die nachbarschiitzenden
Belange gewahrt,

4.2.5 ErschlieBung und ruhender Verkehr
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Wolkersdorfer StraBe.

Es ist geplant, den gréBeren Teil der Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen. Diese ist
im Geltungsbereich zuléssig. Es ist ortsplanerisch nicht erforderlich, die genaue Lage der
Tiefgarage und deren Zufahrt festzusetzen. Die Verlagerung der Stellpldtze in die
Tiefgarage ermdglicht zusétzlich eine bessere Gestaltung der Freibereiche und schafft ein
attraktiveres Wohnumfeld.

Die technische Infrastruktur ist ausreichend groB bemessen, so dass das Plangebiet
angeschlossen werden kann.

Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick versickert.
4.2.6 Immissionsschutz

Durch Hoock Farny Ingenieure wurde zum Urbebauungsplan ein schalltechnisches
Gutachten  zur Beurteilung von  Gerduscheinwirkungen  durch  &6ffentlichen
StraBenverkehrslarm sowie durch anlagenbedingte Gerdusche erstellt. Dieses Gutachten
liegt mit Datum vom 05.12.2018, Bericht Nummer TS-4756-01 / 4756-01_EO1, vor.
Dieses ist noch unverandert giiltig.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz vor Verkehrsldrm
Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich sind. Diese sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Festsetzungen zum Schallschutz hinsichtlich Gewerbeldrm aus der Nachbarschaft sind
nicht erforderlich.

4.2.7 Griinordnung

Durch die Festsetzungen zur Griinordnung wird insgesamt eine gute Einbindung in das
Stadt- und Landschaftsbild und Durchgriinung des Gebietes gesichert.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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4.2.8 Auswirkungen
Stadtbild

Durch die Neubebauung &ndert sich das Stadtbild an dieser Stelle. Das Umfeld ist bereits
bebaut, so dass sich das Grundstlick als Bauliicke darstellt. Die neue Bebauung fligt sich
gut in die Umgebung ein.

Durch die Festsetzungen zur Grinordnung wird der Eingriff in das Ortsbild minimiert.

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Griinordnung, so dass ein qualitativ
hochwertiges Wohnumfeld entstehen kann.

Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich liegt im Randbereich des Guntramshiigel. Daher wurde im Zuge der
Aufstellung des Urbebauungsplanes eine Stellungnahme zu einer Gefédhrdung durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser bei der Bernd Gebauer GmbH eingeholt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache keinen Gefahren durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser ausgesetzt ist.

5. Eingriffsbilanzierung

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nach Baurecht nicht
anzuwenden,

Artenschutzrechtliche Belange werden gesondert im Kapitel 7 aufgezeigt.

Schutzgebiete und Biotope:

In der ndaheren Umgebung zum Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete im
Sinne des § 23 - 30 BNatSchG vor.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die in der naheren Umgebung zum Geltungsbereich
vorkommenden amtlich kartierten Biotopflachen auf.
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Abb. 3 Die Abbildung zeigt den Geltungsbereich (gelb umrandet) in der Stadt Traunstein sowie die amtlich
kartierten Biotopflachen (Quelle: Bayernatlas).
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Bei den amtlich kartierten Biotopflachen handelt es sich im Nordwesten um das das
Biotop (Nr.: 8141-0035-001 Feldgehdlze am Ortsrand von Traunstein) sowie siidlich des
Geltungsbereichs das Biotop (Nr.: 8141-0035-002 Feldgehdlze am Ortsrand von
Traunstein). Aufgrund des Abstandes der Biotopflachen zum Geltungsbereich ist eine
Beeintrachtigung unwahrscheinlich.

Realnutzung:
Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist nach dem Abbruch des Geb&udebestandes
unbebaut und ohne Gehdlzbestand.

6. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs.
1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&adigen oder zu zerstéren.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Zuge der Aufstellung des Urbebauungsplanes in
Jahr 2018 bereits gepruft.

Der Gebdudebestand wurde abgebrochen und Gehdélze entsprechend den
artenschutzrechtlichen Vorgaben des Urbebauungsplanes gerodet, so dass durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
ausgeldst werden.

Da aufgrund dieser Vorpriifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht zu
erwarten sind, kann - entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde (2008) auf
einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
verzichtet werden.
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