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Fir die Festsetzungen Fir die Hinweise
7 Bereich fur Schallschutzmalinahmen
Baulinie gem. Punkt 7 der textlichen Festsetzungen — = bestehende Flurgrenze
e Baugrenze Fassade mit Schallschutzmalinahmen 59212 Flurnummer, z. B. 592/2
gem. Punkt 7 der textlichen Festsetzungen
: = [ A bestehendes Gebaude,
offentliche Strallenverkehrsflache —e—e—o——  Abgrenzung von unterschiedlicher Bauweise i Abbruch geplant
StraBenbegrenzungslinie . : 5
g 9 DS>""  sichtdreieck, Schenkeliange 30 m/3 m e G
private Straenverkehrsflache 700 MaRzahl in Meter, z. B. 7,00 vorgeschlagene
Grundstiicksteilung
600,35 ;ef;:fetfzggerHﬁaeglagesgg%rgante RohnEbadon EG «—> Firstrichtung (®) Nummer der Parzelle, z. B. 26
Baumpflanzun
offentliche Grinflache: WA Aligemeines Wohngebiet @ Standzrtvorsclgag
Kinderspielplatz
Héhenlinien, Abstand 0,25 m
I Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze 8 mit Héhenangabe
private Grunflache, Ortsrandeingrinung
GR 120 Grundflache als Obergrenze, z. B. 120 gm
- Vorgartenzone gem. Ziffer 4.7
------------- teh e WH 6,30 seitiche Wandhshe als Obergrenze, z. B. 6,30 m
Regenriickhaltebecken a abweichende Bauweise
Flache fur Regelung des Wasserabfluss 0 offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

> [

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Praambel

Die GroBe Kreisstadt Traunstein erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10, 13a und 13b
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung:

Die seitliche Wandhohe ist mit héchstens 6,30 m festgesetzt.

Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden EG und der Schnitt
der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Héhenlage der Oberkante FertigfuBboden EG ist im Planteil festgesetzt.

Die im Planteil festgesetzte Grundflache darf durch erdgeschossige Anbauten um bis zu

10 gm Uberschritten werden.

Baugestaltung, Bauweise, Abstandsflachen

Dacher:

Als Dachform ist ein Satteldach mit mittigem First in Langsrichtung zulassig

Die Dachneigung wird mit 18-28 Grad festgesetzt.

Fur die Dachdeckung sind naturrote oder braune sowie anthrazitfarbene kleinformatige
Materialien oder mattes Blech zuldssig.

Fir erdgeschossige Gebaudeanbauten sowie an das Hauptgebaude angebaute Garagen sind
auch Pultdacher mit geringerer Dachneigung zuldssig. Fur Garagen sind auch Flachdacher

oder Satteldacher mit geringerer Neigung zulassig.

Negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.

Sonnenkollektoren sind in der gleichen Neigung wie das Dach zu errichten. Eine Aufstanderung
ist unzulassig.

Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten. Sie sind profilgleich und mit gleichem Dach zu errichten.
Soweit im Planteil eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaude mit einseitigem
Grenzanbau zu errichten.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Dies gilt nicht soweit eine abweichende
Bauweise festgesetzt ist auf der Gebaudeseite fur die ein 1-seitiger Grenzanbau festgesetzt ist.
Grenzstandige Wohngebaude sind mit einer Brandwand ohne Offnung gem. BayBO auszufiihren.
Je Gebaude ist 1 Quergiebel zulassig. Er ist aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen,
ein Abweichen bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zulassig. Die Tiefe des Quergiebels darf max. 2,0 M
betragen. Der First des Quergiebels muss min. 0,5 m unter dem des Hauptdaches liegen.
Dachneigung des Quergiebels: bis zu 5 Grad grésser als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels: max. 1/3 der Gebaudelidnge ohne Beriicksichtigung des Dachiberstandes.
Abweichend von Ziffer 3.9 wird fir Quergiebel bei Gebauden mit einer zulassigen seitlichen
Wandhdéhe von bis zu 7,50 m festgesetzt: Je Gebaude sind bis zu 2 Quergiebel zuldssig. Sie sind
aus der Traufe zu entwickeln und in gleicher Breite, Héhe und Tiefe zu errichten. Die Tiefe der
Quergiebel darf max. je 2,5 M betragen. Der First der Quergiebel muss min. 0,5 m unter dem

des Hauptdaches liegen.

Dachneigung der Quergiebel: bis zu 5 Grad grosser als die des Hauptdaches.

Breite der Quergiebel: insgesamt max. 50 % der Geb&audelange ohne Beriicksichtigung

des Dachiiberstandes.

3.10Je Gebaude ist 1 Dachauffaltung zulassig. Sie ist aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen,

ein Abweichen bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zul&ssig. Der First der Dachauffaltung muss min. 0,5 m
unter dem des Hauptdaches liegen.

Dachneigung der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grésser als die des Hauptdaches.

Breite der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Trauflange einschlieBlich
Dachiiberstand.

3.11Das kiinftige Gelande muss am Gebaude bis mindestens 0,3 m unter Oberkante FertigfuBboden
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Erdgeschoss angefiilit werden.

Geléndeveranderungen sind bis zu 0,5 m zuldssig. Héhenspriinge sind landschaftlich durch
Boschungen zu modellieren. An den Grenzen zu Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereiches
ist an das vorhandene Geléande an der Grundstiicksgrenze ohne Béschungen anzugleichen.

Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zuléssig.

Garagen/ Stellplidtze/ Nebengeb#dude/ Vorgartenzone

Garagen und Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper anzupassen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht
jedoch innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone. Sie missen einen Mindestabstand von

5 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Die seitliche Wandhéhe fur Garagen wird mit hdchstens 3,0 m fesigesetzt.

Die Grundflache fiir Garagen wird mit héchstens 50 gm festgesetzt, die Gberdachte Flache wird
mit hdchstens 55 gm festgesetzt.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiithren (z. B. wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

Je Parzelle ist 1 Nebengebaude mit einer Grundflache bis zu 10 gm zul&ssig, nicht jedoch innerhalb
der festgesetzten Vorgartenzone.

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone sind Einfriedungen unzulassig. Hier ist 1 Baum gem.
den Festsetzungen nach Ziffer 5.1 zu pflanzen.

Tiefgaragen und deren Zufahrten (auch Gberedacht) sind auch auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Griinordnung

Je Baugrundstiick sind min. 2 Laubbdume zu pflanzen. Bei Grundstiicken kleiner 450 gm

ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.

Gehélzarten: Fur alle Pflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdize und
Obstb&ume in regionaltypischen Sorten zuléssig. Fir alle Neupflanzungen werden

nachfolgende Pflanzgrélien festgesetzt.

groRkronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm

kleinkronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat
zu ersetzen.

Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einem Mindestabstand von 0,1 m iiber Gelande auszufihren.
Die Errichtung von Einfriedungsmauern ist unzuldssig.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

Die festgesetzte Ortsrandeingriinung ist als Vegetationsmosaik auszubilden mit naturnahen
Heckenelementen und Wiesenflachen. Der Anteil der Heckenelemente an der jeweiligen Flache
der Ortsrandeingriinung betragt mindestens 40%. Die Pflanzdichte der Straucher betragt 1 Stiick
pro Quadratmeter.

Die im Planteil festgesetzten Regenriickhaltebecken sind landschaftsgerecht ohne Ausbildung

von technischen Regelprofilen auszubilden. Die Béschungsneigungen variieren zwischen 1:3

bis = 1:5. Beckensohle und Beckenrand sind unregelmRig und organisch auszuformen.

Die Bdschungen sind als Vegetationsmosaik auszubilden mit einzelnen Baumpflanzungen
(Qualitat Hochstamm, mind. 10 Stuck), naturnahen Heckenpflanzungen (Flachenanteil mind. 15 %)
und extensivem Grinland auszubilden. Im Bereich des extensiven Grilnlandes ist eine
Oberbodenandeckung von max. 10 cm zuldssig.

Artenschutz - VermeidungsmaBnahme

Ein Abbruch von Gebé&uden ist jeweils nur von Anfang Dezember bis Ende Februar zulassig.

Die abzubrechenden Gebaude sind unmittelbar vor Abbruch durch Fachpersonal auf Fledermause

Zu untersuchen.

Ist der Abbruch auRerhalb dieses Zeitraums geplant, sind die Gebaude ebenfalls vorher durch
Fachpersonal auf Fledermause zu untersuchen. Werden Flederméause nachgewiesen, kann der

Abbruch nicht durchgefiihrt werden. Das weitere Vorgehen ist mit dem Experten abzustimmen.

Innerhalb der fur das Regenriickhaltebecken festgesetzten Flache sind 4 Ganzjahresfledermausquartiere
in geeigneter Weise (z. B. Fledermausturm) in einer Héhe von 3-5 m anzubringen.

Immissionsschutz

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in dem im Planteil festgesetzten Bereich sowie an
der im Planteil festgesetzten Fassade keine AuBenwandéffnungen zu liegen kommen, die zur Beluftung
von dem Schiafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Ist dies im Einzelfall nicht méglich,

sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fenster-
unabhangigen, schallgedammten, automatischen Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten.
Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender
Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ konnen auch andere bauliche Larmschutzmafnahmen ergriffen
werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Schutz vor Starkregen
Alle Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache sind wasserundurchiassig auszufithren.
Das gilt auch fir Kellerlichtschachte.

HINWEISE

1. Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen ausgehen, auch an Sonn- und Feiertagen und zur
Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezeit.

2. Bei Starkniederschlagen ist mit wild abflieBendem Oberflachenwasser zu rechnen. Hinweise
zur hochwasserangepassten Bauweise bietet beispielsweise die Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

3. Fir die Zahl der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Traunstein.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.08.2017 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf
des Bebauungsplans hat in der Fassung vom 17.07.2018 in der Zeit vom 20.08.2018
bis 21.09.2018 stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB hat fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 17.07.2018 in der Zeit vom 25.08.2018 bis 26.09.2018 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2019 wurde mit
der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019
bis 09.08.2019 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 12.03.2019 gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019 bis 09.08.2019 beteiligt.

6. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 19.09.2019 den Bebauungsplan gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.03.2019 als Satzung beschlossen.

Kegel, OberbUrgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 14.12.2019 gemkjtj’_’r
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. s

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gj‘%\. é
Traunstein, den // 6 /12 D?a/ 9 ¥ é%l i

....................................

GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan
"Traunstorf-Nord"
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufstellung im Verfahren nach § 13b BauGB

Fassung: Vorentwurf
Entwurf
Planfass. f. Bekanntm. 12. Marz 2019
ZeichnungsmaBstab: M1:1.000
Planung:
I | Planungsgruppe ~ AuBere Rosenheimergiragie 25 . Tel: 0861 /98 987 0
Strasser 83278 Traunstein Fax: 0861 / 98 987 50
53 ; JU/WI M info@plg/strasser.de
e L Proj. 17042




