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1. Anlass und Erforderlichkeit

In der Stadt Traunstein besteht ein Bedarf an Flachen flir Gewerbe, da fast keine Flache
mehr mit Baurecht zur VerfOgung steht. Glelchzeitig besteht konkret Bedarf flir Betriebe
in der GréBenordnung von etwa 5,8 ha Bauflache, die sich entweder in Traunstein neu
ansiedeln wollen oder Verlagerungsbedarf haben,

Zur Forderung der Betriebe und zur Sicherung der Arbeitsplétze und somit zur Siche-
rung und Starkung der Wirtschaft weist dle Stadt Traunstein daher ein neues Gewerbe-
geblet aus. In der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde eine Gesamtflache
entlang der HochstraBe als Gewerbegebiet dargestellt. Mit dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan wird der erste Schritt der Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes vollzogen.

Der Vorentwurf des Bebauungspianes hatte noch die Gesamtfléche umfasst, die im
Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt ist. Flr das weltere
Verfahren hat sich die Stadt dazu entschieden, zunéchst den nérdlichen Teilbereich mit
einem Bebauungsplan umzusetzen. Der siidlich angrenzende Teilbereich wird zeitlich
versetzt nach der Klarung derzeit noch offener Fragen insbesondere im Bereich Arten-
schutz weitergefihrt.
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Ubersicht der Gesamtentwicklung mit der nun erforderlichen Umsetzung in 2
Teilbebauungspldanen
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Der Bebauungsplan schafft die bauplanungsrechtliche Voraussetzung flir diesen ersten
Entwicklungsschritt.

2. Regional- und Landesplanung, Flachennutzungsplan
Traunsteln ist seit 1. September 2013 im LEP als Oberzentrum festgelegt.

Im Landesentwicklungsprogramm sowie dem Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18)
sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Dle Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubauflachen sollen mdglichst
in Anbindung an geeignete Sledlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden Sledlungsbereiche der Stadt angebunden.
Damit Ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und un-
ter Ber(icksichtlgung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergeflhrt werden. Dabel sollen

= die neuen Fldchen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
o die weitere Sledlungsentwickiung an den vorhandenen und kostenglnstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 A I1.1 G).

Dle Wirtschaftskraft in der Reglon soll insgesamt gesichert und In einzelnen Teilrdumen
gestdrkt werden (RP 18 BV 3 G).

Der Flachennutzungsplan wurde gedndert (3. Anderung) und befindet sich derzeit im
Genehmigungsverfahren bel der Regierung von Oberbayern. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird dabei als Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst Flachen sidlich von Haslach westlich der HochstraBe im
unmittelbaren Anschluss an dle bestehenden Handelsflachen Im Haslacher Feld.

4. Planung

4.1 Bedarf

In der Stadt Traunsteln bestehen derzeit keine Flachenreserven mehr im gewerblichen
Berelch. Es stehen weder ausgewlesene aber bisher ungenutzte Fléchen noch Fldchen,
die sich zur Um- oder Nachnutzung fiir gewerbliche Zwecke eignen zur Verf(igung. Da-
her bestehen also kelne Mdéglichkeiten der Innenentwlicklung. Auch das derzeit im Um-
setzung befindliche Gewerbegeblet an der Slidspange/ SonntagshornstraBe ist bereits
weitestgehend belegt.

Dies wird in der Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ausfahrlicher
dargelegt. Das gleiche gilt fur die konkrete Auswahl des Standortes.

Dem gegenliber steht ein konkreter Flachenbedarf von verschiedensten Betrieben In der
GrdBenordnung von insgesamt etwa 5,8 ha. Es handelt sich hierbei um Betriebe, die
dringend neue Flachen benétigen und (berwiegend aus Traunstein oder der Umgebung
stammen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha.
Davon sind 0,75 ha als Grinfliche und 0,32 ha als Verkehrsfldche festgesetzt. Als Bau-
land verbleiben somit 3,23 ha.

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein
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4.2 Bestand

Die Fldchen werden derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Sie werden von den
Elgentimern aber nicht mehr fiir landwirtschafttiche Zwecke benbtigt. Daher werden sie
fur dle geplante Entwlcklung zur Verfligung gestellt.

Der Agrarleitplan stellt fur die Flachen durchschnittliiche Ertragsbedingungen dar. Be-
sonders hochwertige Bdéden werden somit nicht in Anspruch genommen.

Wie oben bereits dargelegt, stehen keine Flachen im Rahmen einer Nachnutzung oder
Wiedernutzung brachliegender Fldchen zur Verfligung. Es missen also flir die geplante
Entwicklung landwlrtschaftliche Fidachen In Anspruch genommen werden.

Die Fldchen sind im gliltigen Flachennutzungsplan als Fldche fUr die Landwirtschaft dar-
gestellt.

4.3 Planung

Die ErschlieBung des Gewerbegeblets erfolgt Im Norden von der Slidspange. Von dort
aus fUhrt elne neue ErschlleBungsstraBe nach Suden, wo sle In einem Wendeplatz en-
det, der fiir ein Gewerbegebiet dimensionlert Ist. Dle Anbindung erfolgt mit einer Links-
abblegespur auf der Sldspange. Im Bebauungsplan Ist nicht nur die eigentliche Fahr-
bahn, sondern der gesamte 6ffentliche Raum einschlieBlich Bankette etc. festgesetzt.

Dieser Bebauungsp!an stellt dle erste Stufe elner Gesamtentwicklung entlang der Hoch-
straBe dar. Die weitere Entwickiung ist unmittelbar sidlich angrenzend Im Bereich der
Klesgrube geplant. In diesem Zuge wird die ErschlieBungsstraBe nach SlUden verlangert
(der Wendeplatz kann dann entfallen). Die StraBe wird bei der geplanten Weiterent-
wickiung nach Siden In den zwelten Bauabschnitt verlangert und mit einem Kreisver-
kehrs an die HochstraBe angebunden. Dabei werden dann auch dle Baugrenzen an dle
veranderte Situation angepasst.
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Darstellung der spateren Weiterflhrung in Richtung Siiden, die derzelt festgesetzte
Wendeplatte ist im Magenta gestrichelt eingetragen, o. M,
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Zur Kldrung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und zur Ausbildung der Knoten-
punkte wurde durch die Planungsgruppe StraBer + Partner eine verkehrstechnische Un-
tersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch Modus Consult Ulm GmbH erarbeltet
und liegt mit Datum vom 12.11.2014 vor. Diese Untersuchung ist Bestandteil der Be-
grindung.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass auch ohne eine separate Linksabbiege-
spur elne sehr gute bis gute Verkehrsqualitdt erreicht wird. Dle prognostizierte Warte-
zeit ist nur kurz. Dennoch hat sich die Stadt Traunstein fr die Ausbildung einer Links-
abbiegespur entschieden, um auch langfristig eine gut funktionierende Anbindung sicher
zu stellen. Im Bebauungsplan ist dazu dle flir die Aufweitung zusatzllch erforderliche
Flache neben der bereits bestehenden Strafe als 6ffentliche Verkehrsfléache festgesetzt.

Ziel der Stadt ist es, Fldchen fur Gewerbebetriebe zur Verfligung zu stellen. Daher sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevantem Sortiment gem.
Anlage 2 zur Begrindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 ausge-
schlossen. Durch diese Festsetzung ist ausgeschlossen, dass ein neuer Handelsstandort
entsteht, der eine Konkurrenz zur Innenstadt darstelit.

Betriebsleiterwohnungen sind unzuldssig, da diese zu Elnschréankungen flir die médgliche
gewerbliche Nutzung fUhren kdnnten. Dies wirde dem Zlel widersprechen, an diesem
Standort Gewerbebetriebe bestméglich zu férdern.

Da noch keine Parzellierung fir einzelne Grundsticke vorllegt, sind groBe Baufelder
festgesetzt. Diese halten elnen Mindestabstand von 3,0 m zur ErschlieBungsstraBe bzw.
zu festgesetzten Grinfldchen ein.

Entlang der ST 2105 ist elne anbaufreie Zone mit einer Tlefe von 20,0 m gemessen ab
Fahrbahnkante festgesetzt. Innerhalb dieser Zone sind keine Gebdude zulassig, Stell-
platze sind zuldssig.

Ein Teil dieser anbaufrelen Zone ist als Flache flir dle Ortsrandeingriinung festgesetzt.
Diese hat elne Tiefe von 15,0 m und ist damit ausreichend breit bemessen. Direkt slid-
Ilch angrenzend ist auf dem Grundstilck Flurnummer 279 ein groBes Feldgehdlz vorhan-
den, das die Ortsrandelngriinung im Sitden blldet. Dieses darf in der freien Landschaft
nicht beseitigt werden. Es ist auch bei einer welteren gewerblichen Entwicklung vorge-
sehen, dleses Geholz zu erhalten. Damit wird die Einbindung In den umgebenden Land-
schaftsraum verbessert und der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Stellplétze dlrfen in einer Tiefe bls zu 5 m Innerhalb der festgesetzten Flache flir die
Ortsrandeingriinung errichtet werden, allerdings héchstens auf bis zu 50% der Lange
der Grunflache.

Die GRZ Ist mit 0,8 festgesetzt. Das Ist dle Obergrenze nach BauNVO. Es ist hler sinn-
vell, diese Obergrenze zu wahlen, da auf diese Welse das Bauland gut ausgenutzt wer-
den kann. Letztlich spart diese Festsetzung auch Fldchen.

Die seitliche Wandhéhe Ist mit 9,50 festgesetzt. Diese Hohe hat sich aus der Diskussion
der Standortanforderungen verschiedener Interessenten als sinnvell und erforderlich
erwiesen. Elne solche Hohe ist In dieser Situation stadtebaulich vertraglich, da der nach
Westen ansteigende Hang eine natlrliche Kulisse bildet und damlt auch hdhere Gebdu-
de gut einbindet. Im ndrdlich angrenzenden Geblet mit Real und Hagebaumarkt sind
ebenfalls Gebdude mit wWandhéhen von 10,50 m bis 11,50 m vorhanden, so dess hier
stddtebaullch keine grundsétzlich neue Situation geschaffen wird.

Das Gelande stelgt von Osten nach Westen an. Daher trifft der Bebauungsplan differen-
zierte Festsetzungen zur Hohenlage der Erdgeschosse der Gebdude bezogen auf Nor-
mal-Null, um elne gute und vertragliche Einbindung der Gebaude in das Gelande sicher-
zustellen. Die H&he des ErdgeschossfuBbodens ist auch im Zusammenhang mit der

Planungsgruppe Straier GbR, Traunstein



Grofie Kreisstadt Traunstein
Bebauungsplan HochstraBe West Teil I mit integriertem Grinordnungsplan

Hohe der StraBe zu sehen. Dle neue ErschliefungsstraBe sollte so tlef wie mdglich lie-
gen, allerdings wird deren Héhenlage maBgeblich bestimmt vom erforderlichen Abstand
zur Hauptwasserleitung der Stadtwerke Traunstein, die von der StraBe nicht beeintréch-
tigt werden darf und somit einen uniiberwindbaren Zwangspunkt darstelit.

Dle Hohenlage der Erdgeschosse wurde so gewahlt, dass sie zwischen der Héhe der Er-
schlieBungsstraBe und der angrenzenden HochstraBe ilegt. Der Hohenunterschied zwi-
schen ErschlieBungsstraBe und Erdgeschoss muss auch so gewahlt werden, dass die Zu-
fahrten auf die einzelnen Grundsticke nicht zu steil werden.

Die Hauptwasserleitung der Stadtwerke ist im Bebauungsplan dargestellt, soweit sle in-
nerhalb der geplanten Baugrundstlcke liegt. Da diese nicht Uberbaut werden darf, (st In
diesem Bereich elne GrlUnfldche festgesetzt. Im Zuge der geplenten Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Slden erfolgt eine Verlegung. Dann kann der Bebauungsplan in
dlesem Bereich angepasst werden.

Es sind unterschledliche Dachformen zulassig, um den verschiedenen Bediirfnissen der
Betriebe gerecht zu werden.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Gestaltung und Gliederung der Gebaude
sowie zu Werbeanlagen, um ein angemessenes Erschelnungsbild des neuen Standortes
zu gewahrleisten.

4.4 Auswirkungen der Planung

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Neuausweisung der Flachen wird sich das Erscheinungsblld sowohl der Fla-
chen selbst als auch des derzeit bestehenden Stadteinganges von Siden kommend ver-
andern.

Im Bebauungsplan sind dazu Flachen flir die Ortsrandeingrinung mit einer Tiefe von 15
m festgesetzt. Dlese slchern die Einbindung des Gebletes in den umgebenden Land-
schaftsraum und verringern den Eingriff In das Landschaftsbild.

Normalerwelse ist bel Gewerbegebleten eline Tlefe der Ortsrandeingrinung von 10 m
ausreichend, aufgrund der spezlellen Situation und angesichts des Umfangs der Flache
wurde die Ortsrandeingrinung hler groBzigliger gewahlt.

Die HOhenlage der Gebaude wird aufgrund der Topographie differenziert festgesetzt,
auch damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Im Bebauungsplan ist dazu auch das bestehende Gelénde dargestellt.

Verkehr
Dle HochstraBe ist zur Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Die Gewerbefla-
che Ist damit direkt an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Das Verkehrsgutachten zeigt, dass auch der Kentenpunkt leistungsféhig ist. Durch die
Ausbildung des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur auf der Slidspange wird langfristig
eine gut funktionlerende Anbindung geschaffen.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufsteliung der Bebauungsplanes "HochstraBe West" der Stadt Traunstein
wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutz-
beratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4467/B1/hu vom 18.02.2015 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein
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- Gewerbegerdusche:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem&B §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zul&ssigen Ge-
réduschemissionen gegliedert. Dazu wurde dle zuldssige Gerduschemission In Form von
Emisslonskontingenten gemaB DIN 45691 festgesetzt.

Dies war notwendlg, um an den maf3gebenden Immissionsorten der jeweils nachstgele-
genen schutzbed(irftigen Bebauung die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 1B005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicher-
zustellen.

Dle Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente kann beim Bau
oder bel Immissionsschutzrechttichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder
Umplanungen von der Genehmigungsbehérde (iberprift und umgesetzt als Immissions-
anteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.
Dadurch ist langfristig stchergestellt, dass Im Zusammenwlirken aller gewerblichen Ge-
rduschemittenten keine schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schit-
zenswerter Bebauung eintreten.

- Baullcher Schallschutz:

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zulassigen gewerblichen Gerguschim-
missionen bis 65 dB(A) tagsUber und andererseits der Verkehrsgerduschbelastung des
6stlichen Geltungsbereiches durch die StaatsstraBe St 2105 Rechnung zu tragen, wur-
den ferner MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fiir Aufenthaltsréu-
me ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinlen Ist fir den Vollzug des Bebauungsplanes
nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (ibernommen wurden. Fir weiterfiihrende Informationen sind die ge-
nannten Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und
bel dem Deutschen Patentamt archivmaéaBig gesichert niedergelegt.

Technische Infrastruktur
Das Gewerbegeblet kann an dle bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ange-
schlossen werden. Diese bietet ausreichende Kapazitaten.

Die bestehende Freileitung der Bayernwerke wird Im Zuge der Umsetzung der Bauge-
blete verkabelt.

Durch das Gebiet verlduft eine Wasserleltung der Stadtwerke Traunstein, Diese wird im
Zuge der Umsetzung der Planung In Tellen verlegt.

Alternativen

Fiir eine gewerbliche Entwicklung ist aus stadtebaullcher Sicht und unter Berlcksichti-
gung des Anbindegebotes als Alternativstandort im Stadtgebiet hauptsédchlich der be-
stehende Gewerbestandort an der Chiemseestrae denkbar. Hier stehen aber nicht Fl&-
chen in der an der HochstraBe geplanten GroéBe zur Verfigung. Im Vergleich belder
Standorte wird beim Standort HochstraBe weniger bisher unber(ihrte Flache in Anspruch
genommen, da ein Teil der Flache an der HochstraBe durch die Kiesgrube bereits einen
Eingriff aufweist.

Bedingt durch die Topographie und die angrenzenden Waldftdchen liegt der Gewerbe-
standort HochstraBe so, dass er quasi eine natlirliche Begrenzung und Kulisse hat, s¢
dass er weniger elnsehbar und besser eingebunden Ist, als der Berelch an der
ChiemseestraBe.

Durch die bereits beschlossene Herausnahme der Gewerbefléche im Norden der Stadt
hat der Stadtrat berelts dokumentlert, dass dort keine groBere gewerbliche Entwickiung
mehr gewaollt Ist und die Waldflache dort erhalten werden soll. An anderer Stelle der
Stadt st eine gewerbliche Nutzung in gréBerem Umfang stadtebaulich nicht gewollt. So

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein
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soll belsplelsweise eine Erweiterung des Gewerbegebietes an der Sonntagshornstra3e
auf die andere Seite der Sldspange nicht erfolgen, um ausreichenden Frelraum zwl-
schen Traunstein und Axdorf freizuhalten. Daher hat sich der Stadtrat flr elne Entwlick-
lung an der HochstraBe entschieden.

Fur die geplante gewerbliche Nutzung stehen Im Stadtgebiet kelne Standorte im Zuge
elner Nachnutzung bisher bereits baulich genutzter Fldchen zur Verfligung. Hieraus re-
sultlert, dass neue blisher Jandwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen
werden.

5. Umweltvertraglichkeit
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles / Auswirkungen der Planung

Mit Inkrafttreten des sogenannten Artikelgesetzes (Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinien der IVU-Richtlinie und welterer EG-RIchtlinlen) Im August 2001 ist
flr stéddtebauliche Vorhaben gemaB § 3c des UVPG die UVP-Pflicht Im Elnzelfall zu pri-
fen, sofern dies nach der Anlage 1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Die Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 des Gesetzes) schreibt unter Nr.
18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige baullche Anlagen, fUr die im bisheri-
gen AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit el-
ner zulassigen Grundflache im Sinne des §19 Absatz 2 der BauNVO oder elner festge-
setzten GréBe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m*" die Durch-
fihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles vor.

Der vorliegende Bebauungsplan welst neue Gewerbefldchen aus mit einer Gesamtgrund
flache von ca. 26.600 m=2,

Im Rahmen der vorgezogenen Trdger- und Bilrgerbeteiligung wurden die wesentlichen
Unterlagen zur Durchfihrung dieser Vorprifung des Einzelfalles dargelegt.

Die Vorprufung des Elnzelfalles gem. UVPG erfolgte durch die Stadt Traunstein mit den
zustadndigen Behérden und wurde Im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Blrger abgeschlossen, mit dem Ergebnis, dass das stddtebauliche Vorhaben unter
BeriicksIchtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der dargestellten
Ausglelchsfidachen als umweltvertraglich einzustufen ist. Eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung ist nicht erforderlich.

5.1 Gesetzliche Vorgaben und allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novelllerung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Jull 2004 Ist auf Ebene der
Bauleltplanung elne Umweltprifung durchzufthren, in der die Projektauswirkungen,
Méglichkelten der Vermeldung und Minimlerung und AusgleichsmaBnahmen darzustelien
sind.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevéikerung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein
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7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie dle sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

§1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusédtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen ... Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB3 zu beschrinken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

& 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schiltzen, dass
1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschiieBlich der Regenerati-
onsféhigkelt und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénhelt sowle der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Daver gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwickiung und, so-
weijt erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fdhrdungsgrad Insbesondere

1. lebensfshige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik tiberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kbnnen, nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zv Oberlassen,

3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen,

4, Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fUr Flichen mit glnstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltiuftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten auch im Hinblick auf lhre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten,

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom \erursacher vorrangiq zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalBnahmen oder, soweit dies nicht mbglich ist, durch einen Ersatz In Geld zu kompensieren.
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§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft Im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen,

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuléssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beelntrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beelntrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Sowelt Beein-
trachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist,

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

Art. 16 Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile
(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Zaune, Feldgehbize oder -gebiische einschlieBlich Ufergehéize oder -
gebische zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige Weise erheblich zu be-
eintrdchtigen,

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten)
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Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden ... zu sanieren und
Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ...

5.2 Merkmale des Vorhabens

5.2.1 Lage und Grofle
Das Plangebiet liegt slidlich der Crtschaft Haslach in der Stadt Traunstein. Der Geltungs-
bereich weist insgesamt eine GréBe von ca. 4,3 ha auf.

Am Rand des Geltungsbereiches liegt die bestehende HochstraBe (ST 2105). Entlang
dieser StraBe ist eine anbaufrele Zone mit einer Tiefe von 20 m ab Fahrbahnrand dar-
gestellt. Der Anderungsbereich llegt straBenrechtlich entlang der freien Strecke der
StaatsstraBe.

5.2.2 Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft
Dle neuen Gewerbeflachen werden landwlirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt (Wer-
tigkeit entspricht einem Acker).

5.2.3 Abfallerzeugung

Zum derzeitigen Zeitpunkt wird kein Betrieb angesledelt, bel dem mit einer Abfallerzeu-
gung gerechnet werden kann, die nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen und gewerbe-
Ublichen Rahmens liegt. Die Abfallentsorgung Ist Uber das Entsorgungskonzept des Land-
kreises Traunstein gesichert. Damit ergeben sich kelne erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

5.2.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Flr das neue Gewerbegeblet wurde ein Immissionsgutachten (Schall) erstellt, dessen Er-
gebnisse in den B-Plan mit konkreten Festsetzungen (passlver und aktiver L&drmschutz,
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Emissionskontingente) eingeflossen sind. Damit Ist ein vertrégliches Nebeneinander zwi-
schen der Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung gesichert.

5.3 Zlele des Bebauungsplanes

In der Stadt Traunstein bestehen derzelt keine Fldchenreserven mehr im gewerblichen
Bereich. Es ist aus Sicht der Stadt Traunstein aber sinnvoll, Fldchenreserven zu haben,
um auch kurzfristig auf An- oder Umsiedlungswinsche reagieren zu kdnnen. Zusatzlich
besteht derzeit bereits konkreter Flachenbedarf von verschiedenen Firmen.

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

5.4 Standortvarianten

Fir eine gewerbliche Entwicklung in der Stadt Traunstein ist aus stddtebaullcher Sicht
und unter Berlcksichtigung des Anbindegebotes als Alternativstandort im Stadtgebiet
hauptsachlich der bestehende Gewerbestandort an der ChiemseestraBe denkbar. Hier
stehen aber nicht Flachen in der an der Hochstrae geplanten GréBe zur Verfigung.

Bedingt durch die Topographie und die angrenzenden Waldfldchen liegt der Gewerbe-
standort HochstraBe so, dass er quasi elne natlrliche Begrenzung und Kulisse hat, so
dass er weniger einsehbar und besser landschaftiich eingebunden ist, als der Bereich an
der Chiemseestrae.

Durch die bereits beschlossene Herausnahme der Gewerbefldche im Norden der Stadt
Traunstein (geplante Flache Glterterminal) hat der Stadtrat bereits dokumentiert, dass
dort keine groBere gewerbliche Entwickiung mebr gewollt ist. An anderer Stelle der
Stadt ist eine gewerbliche Nutzung in gréBerem Umfang stddtebaulich nicht sinnvoll.
Daher hat sich der Stadtrat fir eine Entwicklung an der HochstraBe entschieden.

Fur die geplante Nutzung stehen keine Standorte im Zuge einer Nachnutzung bisher be-
reits baulich genutzter Flachen zur Verfigung. Damit ist es erforderlich, neue bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen.

5.5 Bestand und Bewertung des Gebietes (6kologische Empfindlichkeit)

5.5.1 Nutzungen in der Umgebung

Der Ausschnitt aus dem Bayermnatlas zeigt im Luftbild den Standort der neuen Gewerbe-
flichen an der StaatsstraBe ST 2105. Ostlich liegt die Ortschaft Seiboldsdorf, nérdlich das
Gewerbegebiet Haslach. Der Geltungsbereich ist geprégt durch die Lage am Rand der
Stadt Traunstein im Ubergang zwischen tertidarem Hiigelland und Trauntal.
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Abb. 1 Darstellung der Lage des stédtebaulichen Projektes (Geltungsberelch Bebauungsplan)
(Bildquelle Bayernatlas).

5.5.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzguthbezogen. Auf der Grundiage einer
verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-

kungen erfolgt danach eine Einschdtzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach ge-
ringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

5.5.2.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet:
Larm/Erholung/siedlungsnaher Freiraum.

Larm

Beschreibung

Der geplante Standort der neuen Gewerbefldchen liegt im AuBenbereich, unmittelbar
westlich der StaatsstraBe ST 2105. Im Norden verlduft die Franz-Xaver-Steber Strae

(Stdspange). Zusatzlich sind Larmimmissionen der Bahnlinie Minchen-Salzburg im Ab-
schnitt Traunstein-Axdorf bis Traunstein-Haslach zu berlcksichtigen.
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Auf der Grundlage der Verkehrsmengenkarte 2010 liegen auf der ST 2105 folgende
Werte vor:

Kfz gesamt 10.327 Kfz/24h
Schwerlastverkehr 304 Kfz/24h

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und somit Vorbelastungen des Schutzgutes
Mensch sind im Umfeld des Vorhabens somit gegeben.

Parallel zur fridhzeitigen Blrger- und Trdgerbeteiligung wurde ein Larmgutachten er-
stellt, das die aktuelle Verkehrssituation beleuchtet.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Bau der Gewerbefldchen. Bei diesen baube-
dingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporére Stérungen, die vergleichs-
weise geringe Stérungen fur Anlieger bedeuten. Dle Bauzeit der ErschlieBungsanlagen
fur die Gewerbefldchen wird sich auf mehrere Monate beschranken. Eine Ver- und Ent-~
sorgungsinfrastruktur muss neu geschaffen werden. Eine Baudauer fUr die einzelnen
Gewebebetriebe kann nicht prognostiziert werden.

Anlaa -/ edingte Belastunagen
Mit dem Betrieb der Gewerbeflachen sind durch Verkehr Lérmbelastungen verbunden.
Durch das Schallgutachten wurden fiir das Gewerbegebiet Gerdauschemissionskontingente

festgelegt, die eine vertragliche Nutzung erméglichen. Die anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen werden deshalb als gering eingestuft.

Erholung/siedlungsnaher Frelraum

Beschreibung

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der Nutzung als Erholungsraum entlang der Staats-
strae (HochstraBe) differenziert zu betrachten.
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Abb. 2 Darstellung des Landschaftsraumes beidseltlg der Hochstrafie. Die rote Umrandung 2eigt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. (Bildquelle Bayernatias).

Der Geltungsbereich (Lage westlich der HochstraBBe) ist charakterisliert durch ein in Teil-
bereichen stark bewegtes Mordnenrelief. Wahrend unmittelbar entlang der HochstraBe
das Gelande weltgehend eben ist (geplante Gewerbefldchen), steigt ein Morénenhlgel
auBerhalb des Geltungsberelchs stark nach Westen an. Die maximale Hohendifferenz
zur HochstraBe betragt ca. 2im (Waldrand Fl.-Nr. 274/2), Dieser Héhenpunkt liegt al-
lerdings auBerhalb des Geltungsbereichs. Dieser bewaldete Morénenhigel schirmt die
Gewerbefldche nach Westen optisch sehr gut ab.

Dle Erholungseignung ist durch die Verldrmung durch die StaatsstraBe ST 2105, die
Sitdspange und dle Bahnlinie Miinchen-Salzburg elngeschréankt.

Der Geltungsbereich ist als sledlungsnaher Frelraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Ausweisung der Gewerbeflachen gehen nur Flachen mit geringer Er-
holungsfunktion verloren. Dle Durchgangigkeit der Wegenetze Ist durch das stédtebauli-
che Konzept des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt,

Das technische Erschelnungsbild der Gewerbeflachen wird grundsétzlich den Erholungs-
raum verandern. AUf elne ausrelchende Durchgriinung und Randeingrinung und elne
Begrenzung der H8henentwickiung der Gebdude, sowie elne Gllederung der Baukorper
Ist zu achten.
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Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitédt Im sledlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitadt als ge-
ring erheblich elnzustufen.

Ergebnis
i Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | erheblichkeit
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Schutzgeblete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine ausgewiesenen
Schutzgeblete Im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen ebenfails nicht vor.
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Intensivgriintand anzusprechen.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind diese Grinlandbestdnde als ge-
ring bedeutend zu bewerten.

Abb. 2 Darstellung der erfassten Biotopflachen der amtlichen bayerischen Blotopkartierung
(Quelle finweb).
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FEH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende FFH-Gebiete In der weiteren Umge-
bung:

FFH-Gebiet Lage zum Mébgliche Beeintrachtigungen
Gewerbegebiet
8041-372.01 " Oberes | dstlich in ca. 0,5 km » Vorbelastungen:
Surtal und Urstromtal | Entfernung BundesstraBe B306, Bahnlinie Traunstein-
Héglwbdrth " Ruhpolding; Wohnbebauung Selboldsdorf,
Gewerbefldchen an der Franz-Xaver-Steber-
StraBe

»  Beejntrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der Vorbe-
lastungen

Beeintrachtigungen des FFH-Gebletes sInd aus den genannten Griinden auszuschlleBen.

Tiere

Intensivarinland entiang der HochstraBe:

Im Rahmen elner artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde das Verkemmen ven Arten,
die nach europélschem oder nationalem Naturschutzrecht streng geschOtzt sind, Gber-
proft (Manhart 2014). Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnls, dass keine der 0.g.
Arten betroffen sind.

In der sldlich an den Geltungsbereich angrenzenden Kiesgrube wurden durch ein Fach-
gutachten (Manhart 2014) verschiedene relevante Tierarten nachgewiesen. Dieser Be-
stand an Tierarten auBerhalb des Geltungsbereichs wird in der Beurteilung des
vorliegenden Bebauungsplanes mit betrachtet, um maégliche Auswirkungen zu Uberpri-
fen.

Bestandssi i Juse

Bei den Fledermausen wurden 6 Arten erfasst (Tab. 4). Im Einzelnen sind es die Mopsfle-
dermaus, die ats Anhang II Art der FFH-Richtlinie besonderen Schutzstatus erhalt und die
regional stark geféhrdete Nordftedermaus, Zwel gefahrdete Arten sind die Rauhautfle-
dermaus und der groBe Abendsegler. Bei der Zwergfledermaus handelt es sich um eine
haufig vorkommende und ungefdhrdete Art. Ferner kommen die Kleine und GroB3e Bart-
fledermaus vor.

Folgende Fledermausarten sind im Untersuchungsraum anzunehmen (Quelle: Manhart
2014):
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Tabelle 4: Fledermause im Untersuchungsraum.

FFH-Anhang Il, FFR-Anhang IV

Rote-Liste-Kategorien: RL-D, RL-BAY, RL-BAY regionai; 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet;
3 = gefahrdet; G = Gefédhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt V = Vorwarnliste; D = Daten unzurei-

chend; * = Ungefahrdel

Verantwortlichkeit Deutschiands: 7 = Daten ungentgend, evil. erhéhte Verantworttichkeit zu vermuten

FFH- RL-BAY Verantwortliechkeit
At Anhang RLBAY Regional RED Deutschiands
Mopsfledermaus
(Borbastells barbastellus) v 2 2 2
Nordfledermaus
(Eptesicus nilssonir) v 3 2 G
Gr /Kl Bartfledermaus
(Myotis brandtiifmystacinus) v 2 2 v
Rauhautfledermaus v 3 3 .
(Pipistrelius nsathusii)
Zwergfledermaus v D
(Pipistrellus pipistrefius)
GrofRer Abendsegler
{Nyclalus noctula) v 3 3 v ?

Quartiere konnten innerhalb und am Rand der Kiesgrube nicht nachgewiesen werden. Al-
lerdings wird die Kiesgrube als Jagdgebiet und fUr Transferflige genutzt.

Abblidung 12: Beveiche (m UG an denen Jagdakhvith(
beobachtet wucde (rote umeshmt) Sartfledermaus am
Standon 1, Rauhautfiedermaus am Standort 2 und Abend-
segler am Stangon 3. Transfenouten sind anhand gelber
Plel'e dampestelil.

Im Geltungsberelich des Bebauungsplanes sind kelne Gehdlzstrukturen, Waldrdnder und

Hochstaudenfluren vorhanden, die als Leitlinlen fir Transferflige geeignet sind.
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Bestandssituation Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden 16 Vogelarten nachgewiesen. Die Artenzahl ist relativ
gering. Bis auf die Rauchschwalbe, Goldammer und den Schwarzmilan handelt es sich um
h&ufige und weltverbreitete Arten. Die intensiv bewirtschafteten Flachen im Eingriffsbe-
reich und dessen Umgriff scwie der dinne Gehdlzgirtel um die Kiesgrube bietet nur we-
nigen Geblisch- und Baumbritern ausreichenden Nistplatz, So ist der Anteil an beobach-
teten Nahrungsgédsten wie beispielsweise Rauchschwalbe, M&usebussard, Turmfalke und
Schwarzmilan vergleichsweise hoch. Flr die genannten Arten stellen dle umliegenden
Wiesenflachen ein Nahrungsgebiet dar. Fir die H6hlen- und Halbhdhlenbriter stellt der
Eingriffsberelch elnen Telllebensraum dar, fUr diese Gilde fehlen geeignete Nistpldtze wie
Spechthohlen oder Faulhohlen.

In Bezug auf den Brutstatus konnte im Rahmen der Erfassung fUr keine Art ein gesicher-
ter Brutnachweis belegt werden. Aufgrund der wiederholten Becbachtungen kann flr
Amsel, Buchfink, Hausrotschwanz, Ménchsgrasmlicke und Zilpzalp die Kategorie B, wahr-
schelnliches Briten, vergeben werden. Bachstelze, Goldammer, Weidenmelse wurden
einmal zur Brutzelt beobachtet und erhalten Kategorie A (Brutzeitfeststellung).

Tabelle 4; Liste der ip dén UG nachgewiasenen Vogelaren mil Angaben zu Rote-Lisle Kalegorie, Brutsts-
tus A = mogliches Brulen/Brutzeitfesistellung, B = wahrschemmhches Briten/Brutverdachi, C = gesichertes
Bruten/Brutnachweis, N = Nahrungsgast, Gilde nach Brutverhalten

Legende RL-Kstegone: 2 = stark geféhrdet, 3 = gafanrdel, V = Art der Vorwamliste

Art RL-D RL-BY RLeg. (T/S) Brutstatus Gllde

Amsel B Gebuscivbruler
I Aachatelze NJA I1albhok enbriter
Blaumelse A Hohleabriter

Buchfink 8 Baumbrdler

Goldamaer v v A Gebuschbruter
Hausro':eir~anz 8 Halbhet enbriter
Kohlmelse A HdA enbriter
ldausebassard N Baumbruler

{onchsqgr.e~  Icke 3 Gebaae hargter

Rab« he N Baumbruter
Rauchschwaibe \% v v N id R Nestan Gebauden
Ringeltaube I N Badenruier
Schworzmilan - T 3 ] 2 N Baumbruler

Yamlalke N Kein Nestbau. Nestparasit
\WVeigenmelse A Haohl: ~ bruter

Zilpzi'p B Gebuschbruter
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Bestandssituation Reptilien - Zauneidechse

Im UG konnten an zwei Stellen Zauneidechsen nachgewiesen werden (Abb. 14). Es han-
delte sich um zwei adulte M&nnchen, einem adulten Weibchen sowie einem Jungtier. Auf-
grund der spaten Beauftragung konnte elne Erfassung zur Hauptaktivitatszeit nicht
durchgefihrt werden, so dass die Indlviduenzahl geutlich héher liegen kénnte. Fir die
Abgrenzung der lokalen Population schldgt LAUFER (2014) um die Nachweispunkte einen
Radius um 500m vor, in dem sich die Tiere aufhalten. Berlihren sich belspielswelse zwel
Pufferzonen so stellen bilden die Individuen bei-der Zonen eine lokale Population. Findet
keine Berlihrung oder Uberlagerung der Puffer statt so kann von zwei getrennten Popula-
tionen ausgegangen werden. Laut ASK liegt das nachste Vor-kommen der Zauneidechse
ca. 1,1km vom der Kiesgrube entfernt. Der Nachwels stammt von einem Hausgarten Im
Axdorfer Feld bei Traunstein, Weitere Nachweise liegen in 4 bis 5 km Entfernung. Im vor-
liegenden Fall kann von einer lokalen Population ausgegangen werden, Die Population ist
klein und lokal abgegrenzt. Theoretisch kdme aber auch eine Teilpopulation in Betracht,
wenn der Bahndamm als geeigneter Lebensraum flr Zauneidechsen mit hinzu genom-
men wird. Die Bahnlinie fihrt in ca. 300m Entfernung an der Kiesgrube vorbei und ist
von dieser durch ein kleines Waldstiick und Wiesen bzw. Acker getrennt. Der Waldrand
kann durchaus als Vernetzungsstruktur dienen, der belde Tellpopulationen verbindet. Dle
Kiesgrube enthalt nur in den Randbereichen geeignete Habitatrequistten, die in der
Summe eine kleine Flache ergibt, die nur fir wenige Individuen Lebensraum bietet.

Tabelle &: Nachweise der Zauneidechse im Eingriffsbereich

Datum 16.06. 11.07. 29.07. 29.08. 17.09.
1 Mannchen 1 Weibchen kein Nachweis 1 Jungtier kein Nachweis
Zauneidechse
1 Weibchen
I Mannchen '
1 Weibchen
| Jungtier
|
|
| .~
1
1 Mannchen

ADDlIgung 14: Nachweis der Zauneigechse,

Innerhalb des Geltungsberelichs des Bebauungsplans liegen keine geeigneten Strukturen
fir die Zauneidechse vor.
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Bestandssituation Reptilien - Schlingnatter

In der Artenschutzkartierung (ASK) fir Traunstein TK 8141 glbt es keine Nachweise fiir
die Schlingnatter. Die Art wurde bei den Begehungen im UG nicht beobachtet. Theore-
tisch kénnte die Art entlang der Bahnstrecke Traunstein-Rosenheim vorkommen, da
Bahnddmme als Sekundérlebensraum von der Schlingnatter angenommen werden. Im
réumlichen Zusammenhang ist die sldlich an den Bebauungsplan angrenzende Klesgrube
fur Schlingnattern als Telllebensraum von dem Bahndamm erreichbar. Wanderdistanzen
von bls zu 500m sind belegt. Die intensiv genutzte Grinlandfldche Im Geltungsbereich
bietet aber kelne geelgneten Lebensrdaume. Ein Vorkommen der Art im Geitungsbereich
ist daher auszuschlieBen.

Bestandssituation Falter ~ Wiesenknopf-Ameisenblduling

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Prufung sind Im Zusammenhang mit den Tagfaltern
besonders der Helle bzw. Dunkle Wiesenknopf-Amelisenbléduling von Bedeutung. Im
Untersuchungsgeblet, sowie auf den angrenzenden Acker- und Wlesenfidchen kommt die
Raupenfutterpflanze Sanguisorba officinalis nicht vor. Ameisenblaulinge wurden Im Ein-
griffsbereich nicht beobachtet. Ein Vorkommen von Arten aus dieser Gruppe ist daher
unwahrscheinlich.

Bestandssituation Héhlepnbdume und Quartiere

Im EIngriffsberelch sind keine Gehdolze vorhanden, so dass Nistplatze wle Spechthéhlen,
Faulhohlen oder Spaltenquarttere Im Sinne von Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Héh-
len-/Halbhohlenbriter oder Fledermause ausgeschlossen werden kénnen.

Im Eingriffsbereich konnten keine Horste von Greifvigeln beobachtet werden.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensrdume mit geringer Bedeutung flir die Pflanzen- und
Tlerwelt beansprucht. Durch das heranriickende Gewerbegeblet gehen keine Quartiere
flr die untersuchten Tierarten vertoren.

Die wdhrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschitterungen und stoffli-
chen Emlssionen sind im Umfeld des Vorhabens réumlich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedinate Auswirkungen

Flr den Turmfalken, den Mdusebussard, die Rauchschwalbe und den Schwarzmilan ge-
hen Teile des Nahrungslebensraumes verloren. Aufqrund der GroBe der Gesamtjagdre-
vlere und der Ausweichmdglichkeit auf benachbarte Fidchen sind dlese Auswirkungen als
gering erheblich einzustufen.

Das neue Gewerbegebiet wird eine Ortsrandeingrinung aufweisen, die grundsatzlich als
Leitstruktur fUr Fledermause in Frage kommt. Das Fachgutachten des Biro Manhart emp-
fiehlt Im neuen Gewerbegebiet die Anlage von Baum- und Heckenpflanzungen als Leitli-
nien zur Reduzlerung eines moglichen Kollisionsrisikos mit Fahrzeugen vor allem entfang
der Staatsstrafle.

Das Beeintréchtigungspotenzial des Vorhabens auf vorkommende Sdugetiere und Végel
ist somit voraussichtlich als gering einzustufen,

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit in der Ge-
samtbetrachtung anlagebedingt insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Betriehsbedingte Auswirkungen
In den unmittelbar sidiich angrenzenden Fldchen der Kiesgrube liegen einzelne Biotop-
strukturen vor, In denen empfindliche Tierarten zu erwarten sind: die Zauneidechse.

Die neuen Gewerbeflachen (StraBenfldchen und Bauland) sind mehr als 35m entfernt.
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Wander- und Austauschbeziehungen bestehen nach Westen lber ruderalisierte Hangfla-
chen zum Waldrand und nach Sidden zum Ende des Kiesabbaus. Austauschbeziehungen
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der derzeit eine intensive Grinlandnutzung
aufweist, bestenen aufgrund der fehlenden Strukturausstattung nicht und sind auch nicht
Zu erwarten.

Aufgrund der Vorbelastung (Trennwirkung StaatsstraBe und Trennwirkung der ndrdlich
angrenzenden S(dspange) sind keine neuen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit anlagebe-
dingt Insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte ' Anlagebedingte Betrit_abs_bedingte Gesamterheblichkeit i
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen |
gering | gering gering | gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.5.2.3 Schutzgut Boden
Beschreibung

Auf den eiszeitlichen Schottern (sandig schluffige Kiese) haben sich Uberwiegend Braun-
erden und Parabraunerden entwickelt.

Die Flédchen Im Geltungsbereich sind aufgrung der bestehenden Nutzung bereits klein-
rdumlg durch Verkehrsflachen versiegelt, Uberwiegend liegt aber ein natiirliche Boden-
aufbau vor.

Durch diesen Versiegelungsgrad und Umnutzungen sind die Bodenfunktionen
s Lebensraumfunktion
s Regulationsfunktion

bereits elngeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden.

Die Folgewirkungen sind:
« geringe Grundwasserneubildung
» erh8hter Regenwasserabfluss
o verédndertes Artenspektrum der Flora und Fauna

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbefldchen ist eine groBflachige Verdnderung des Bodenge-
flges verbunden,

Baubedingte Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als
hoch zu bewerten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. FOr die Gewerbefldchen
wird die Grundfldchenzahl (GRZ) voraussichtlich bei max. 0,8 liegen.

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein



Grof3e Kreisstadt Traunstein
Bebauungsplan Hochstrale West Teil 1 mit integriertem Griunordnungsplan 21

Dle anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als hoch einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte ‘ Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch ‘ hoch hoch hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

5.5.2.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberfiachenwasser
Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewésser vor.

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt etwa 20-30 m unter Geldnde.

An der Grundwassermessstelle Flussmeisterstelle Traunstein (Hohenlage 581,54m NN)
schwankt der Grundwasserflurabstand zwischen 4,3 und 6,3 m. Die Gewerbeflachen lie-
gen gegenuber der Flussmelsterstelle bezogen auf NN deutlich héher (ca. 608 mMNN).

Die wilrmeiszeitlichen Ablagerungen weisen eine hohe Durchldssigkeit auf. Die hohe
Durchldssigkeit der Moranenschotter glit auch fir Schadstoffe. Die Grundwassergefahr-
dung ist deshalb grundsatzlich als hoch einzustufen.

Die Oberflachenwasser der Stellpldtze und Verkehrsfléchen sollen Uber einen Bodenfllter
vorgereinigt und Uber eln Rigolensystem versickert, das Oberflichenwasser der Dachfla-
chen soll punktuell Uber Schachte versickert werden.

Eine Unterkellerung der Bauvorhaben ist méglich.

Brunnen/Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Baubedinagte Auswlrkungen

Mit der moglichen Unterkellerung sind aufgrund des Grundwasserflurabstandes von mehr
als 23m baubedingt keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Hieraus (assen sich baubedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwasser
ableiten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzqut Boden, ist In Bezug auf dle Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung mafBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Méglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Im vorliegenden Fall unterliegt das bestehende Abflussverhalten des Niederschlagswas-
sers durch die Versickerung keiner Veranderung oder Stérung. Eine gravierende Ande-
rung der Versickerungsrate ist deshalb nicht gegeben.

Hieraus lassen sich anlagebedingt maximal nur geringe Auswirkungen auf das Grundwas-
ser ableiten.
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Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte ( Betriebsbedingte | Gesamterheblich-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen keit
Oberftdchenwasser entfélit entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

5.5.2.5 Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Klima des tertiaren HUgellandes, dle naturrdumliche Hauptelnhelt in der sich das
Plangebiet befindet, ist magig kdhl, die Niederschldge nehmen mit 900 bis 1.050 mm im
Jahr nach Siden zu. Die mitttere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Die Traunaue ist elne Haupt-Kaltluftschnelse der Stadt Traunstein. Uber die Sldspange
und den Einschnitt sldlich Seiboldsdorf flieBt Kaltluft aus dem Hlgelland der Traunaue
zu. Die Gewerbeflachen liegen auBerhalb dieses Selten-Kaltluftstromes.

Mt nachtelligen Auswirkungen auf die Kaltloftbahnen ist nicht zu rechnen.

Der Geltungsbereich stellt kein Kaltluftentstehungsgeblet dar und Ubernimmt somit keine
lokalklimatische Ausgleichsfunktton.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Gewerbefldchen entstehen tempordre Belastungen durch Staub-
entwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinbfick auf das Kleinklima sowle auf die
Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar. Durch die Waldflachen im Osten,
Westen und Slden des Geltungsberelchs erfolgt eine deutliche Reduzlerung der Auswir-
kungen auf angrenzende Flachen.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Klelnklima zu erwarten.

Anlaagebedingte Auswirkunaen

- Verlust klimarelevanter Strukturen

Es gehen keine Gehdélzstrukturen verloren.

- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen

Die abftieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Gewerbeflachen durchstrémen.

AnlagebedIngt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Flachenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies flhrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur na-
turlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.

Planungsgruppe StraBer GbR, Traunstein



Grofie Kreisstadt Traunstein
Bebauungsplan HochstraBe West Tell I mit integriertem Grinordnungsplan 23

Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Im Umagriff der
Gewerbefldchen sind ausreichend Flichen vorhanden, die eine ausglelchende Funktion
Ubernehmen kénnen.,

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der relativ groBflachigen
Uberbauung ergeben sich dadurch mittlere Beeintréchtigungen flr das Schutzgut Kli-
ma/Luft.

- Schadstoffemissicnen
Mit der Ausweisung einer Gewerbefldche ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen
die Schadstoffe emittieren. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind

somit nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Ergebnis
"~ Baubedingte " Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Geltungsbereich llegt im Bereich des tertidren H(gellandes am Rand der Traunaue.
Die Higellandschaft mit bewaldeten Héhenkuppen weist eine abwechslungsreiche Topo-
graphie auf.

~
Obertaid :
? o lraunstein
E.nham ©
Traundord
W
| Ve = TR
. N .

Abb. S Darstellung der landschaftlichen Vorbehaitsfliche Nr. 33 ,Pechschnaitplateau und Umge-
bung" (grine Kreuzschraffur) (Quelle Regionalplan Sidostoberbayern).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets.

Die neue Gewerbeflédche ist von Waldflachen umgeben.
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Abb. 6 Darstellung der Waldfiachen (griin, rat umrandet). Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Ist blau dargestellt. (Quelle Bayernatias).

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch
das Baufeld, Materfallager und vor allem -transporte kommen. Nachdem diese jedoch
zeltlich begrenzt sind, werden dlese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

- Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpréagender Strukturen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestdanden als pragende Elemente in der Landschaft fin-
det nicht statt.

- Visuelle Wirkung der Anlage

Die neuen Gewerbefldchen flhren hinsichtlich Ihrer GroBe und Gestaltung zur Verdnde-
rung des Landschaftsblldes.

Die Auffélligkeit in der Landschaft Ist von Faktoren wle der Sichtbarkeit der Gebdude ab-
hénglg.

Im konkreten Fall 1st die Einsehbarkeit des Standortes aufgrund des stark bewegten Reli-
efs und der umgebenden Waldflachen differenzlert zu betrachten.

Die umgebenden Waldflachen und die Topografie gewahrleisten die Verminderung bzw.
west- und stdseitig eine Vermeidung einer Fernwirkung der Gewerbeftachen.

Eine technlsche Uberpragung der Landschaft und somit eine Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes ist, vor allem von den noérdlich und &stlich angrenzenden Ortslagen gege-
ben.
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Dle neue Gewerbefldche (Lage zwischen Sldspange und Kiesgrube) verlauft am HangfuB
weltgehend eben und st durch einen bewaldeten Mordnenhigel im Westen gut elnge-

bunden.

Insgesamt sind in der Gesamtschau fUr das Schutzgut Landschaftsbild mittiere Auswir-

kungen durch die Verdnderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen _
gering mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsblld

5.5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachglter

DenkmalgeschUtzte und schutzwdrdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmaler kommen im Gebiet nicht vor,
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Abb. 7 Auszug aus dem Denkmalviewer, der Geltungsbereich ist hellblau umrandet.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Liegt nicht vor

Liegt nicht vor

Gesamterheblichkeit

Liegt nicht vor

Liegt nicht vor

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und SachgUter
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5.5.3 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedllchem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hénge unter Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Tellseg-
mente des Naturhaushalts, dle sogenannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen be-
treffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Im vorliegenden Fall Ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechseiwirkungen zwlschen
den Schutzgltern zu zusdtzlichen Belastungen flihren werden.

5.6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante) und bel Realisierung der Planung

5.6.1 Entwicklung bel Nichtdurchfiihrung des Projektes (Nullvariante)

Aufgrund der Stoffeintrage (DUngung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Ein-
trag von Staub, Reifenabrieb StraBenverkehr usw.) wirden sich die Bedingungen des
Schutzgutes Boden nicht bzw. nur tendenziell verschlechtern. Diese Beeintrachtigungen
sind allerdings geringer anzusetzen als dle Verslegelunq, dle durch das stddtebauliche
Projekt entstehen wiirde. Bei einer Nichtbebauung der Flache und welteren landwirt-
schaftlichen Nutzung wirden sich kelne Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes
ergeben. Eine Beelntrdchtigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzqutes
Natur und Landschaft wirde sich bei elner weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung ("gute fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Mit der verkehrstechnisch glinstigen Lage stellt die Bauftfache eine wichtige Entwick-
lungsfldche im Stadtgebiet dar. Eine bauliche Entwicklung ist hier auch bel einer kurz-
fristigen Nichtrealisierung des Baugebietes langfristig absehbar.

5.6.2 Entwicklung bei Durchfiihrung des Projektes

Bel Durchfihrung des stadtebaulichen Projektes wird es vor allem zu Beelntrdchtigungen
des Schutzgutes Natur und Landschaft durch Eingriffe in das Landschaftsbild und das
Schutzgut Boden durch Versiegelung kommen. Das Landschafts- und Ortsbild wird sich
durch den neuen Gewerbekomplex verdndern. Durch PflanzmaBinahmen und eine Festle-
gung maximaler Wandhohen kann das stddtebauliche Projekt In das Landschafts- und
Ortsbild integriert werden. Weltere Minimlerungsmafnahmen flr alle Schutzglter sind im
folgenden Kapltel dargestelit.

5.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bel der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes kommen folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmagnahmen zum Tragen:
Schutzqut Pflanzen und Tiere

. Nutzung von Flachen mit einer geringen Blotopausstattung und geringen Bedeutung
fir die Tier- und Pflanzenwelt

" Durchgriinung der neuen Bauparzellen im Bereich der Grenzen zu Nachbarparzellen
mit naturnahen Heckenstrukturen, Brelte mind. 4,0m je Selte

. Gllederung der Stellplétzen mit Bdumen, Pflanzgebot 1 Baum je 5 Stellplatze

Schutzgut Boden
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. Entwicklung neuer Gewerbeflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer beste-
henden ErschlieBung, damit Reduzierung der Flachenversiegelung

. Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich Stellpldtze und Zufahiten

. Festsetzung von privaten Grionflachen auf Ebene des Bebauungsplanes, bei denen
der urspringliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur z. T. gegenlber der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung verbessert, aber nirgends verschiechtert werden

Schutzaqut Wasser

. Versickerung der Dachflichenwasser zur Erhohung der Grundwasserneubildungsra-
te

. Versickerung der StraBenwasser nach Vorreinigung zur Erhéhung der Grundwasser-
neubildungsrate (muldenférmige Versickerung bevorzugt)

. Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beldagen

Schutzqut Landschaftsbild
. Nutzung eines Standortes, der durch Waldflachen gut eingegrint ist
. Erbalt des Feldgehdlzes am Nordrand des Kiesabbaus in seiner vollen GréBe

- Nutzung eines Standortes mit Vorbelastungen (durch die StaatsstraBe St 210S,
Sldspange, und die Bahnlinie Miinchen-Salzburg)

. Gliederung der Stellpldtzen mit Baumen, Pflanzgebot 1 Baum je 5 Stellpldtze, An-
ordnung der Stellplétze in gréBeren zusammenhéngenden Einheiten

o Durcharinuna der neuen Bauparzellen im Bereich der Grenzen zu Nachbarparzellen
mit naturmahen Heckenstrukturen, Breite mind. 4,0m je Seite

. Entwicklung elner breiten Ortsrandeingrinung, die gleichzeitig der neue Stadtein-
gang aus Richtung Siden ist.

5.8 Elngriffsbilanz

Die Herleitung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden des BaySTMVLU ,Bauen Im Einkiang mit der Natur".

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Fldchen auch die Zuord-
nung der Wertigkeit des Geltungsberelchs, Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewer-
tung Obergreifend Uber die einzelnen Schutzglter.
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Tab. B Zuordnung der Bedeutung der Schutzglter im Geltungsbereich in Kategorien gem. Leltfa-
den Liste 1a, 1b, 1c

Planungsgruppe StraB3er GbR, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein

Bebauungsplan HochstraBe West Tell I mit integriertem Griinordnungsplan 29
Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung
Geltungsbereich 4,3370 ha
A. B-Plan Flachentypen
Bauflachen (ohne Grinflachen, Ausgleichsflachen)
1. Bauland neu (Gewerbefidchen) 3,151C ha
Verkehrsflichen
2. Verkehrsflachen neu 0,3245 ha
Griinflachen und Ausgleichsflidchen
3. Private Grinflache - Ortsrandeingrtinung 0,6195 ha
4. Offentliche Granflache - Verkehrsbegieitgrin 0,2420 ha
B. Eingriffsflichen
Bauflachen
1. Bauland neu (Gewerbeflichen) 3,1510 ha
Verkehrsflachen
2. Verkehrsflachen neu 0.3245 ha
Summe Eingriffsflache 34755 ha
C. Erforderlicher Ausgleich
Einstufung der Flachen gem. Leitfaden Umweltministerium
B-Plan GRZ > 0,38
damit Einstufung in Gebietstyp A mit hohem Versiegelungs- bzw. Nulzungsgrad  Kategorie
Grinland, landwirtschaftlich intensiv genutzt |
Ausgleichsfaktoren:
Ausgleichsfaktoren Griinland intensiv 03-06
gew#hlt aufgrund der MinimierungsmaBnahmen: 0,40
Resultierende Ausagleichsfidchen
Flache Eingriff x Faktor Ausgleich
C 1. Gronland, landwirtschaftlich extensiv genutzt 3,4755 ha
Ausgleichsfaktor 0,40

- -
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5.9 Ausgleichsflachen

5.9.1 Ausgleichsfliche auBlerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes

Ausgleichsfliche Al auf Teilflachen der FI-Nr. 1646, Gemarkung Zweckham,
Stadt Traunreut

Anlage eines Biotopkomplexes mit Baumpflanzung, temporéren Gewadssern
und extensivem Griinland

Lage siiddstlich von Zweckham im Stadtgebiet Traunreut:

Bestand: Flache Intensiv genutzt: Intensivgriinland 4-5 schlrig und Acker; keine na-
turschutzfachlich wertbestimmenden Arten im Griinland, Gelénde lelcht bewegt bis
eben

Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehdlzstrukturen und Optl-
mierung des Blotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes

Massnahmenbeschrelbung:

» Pflanzung einer Baumreihe aus Winter-Linden (Tilla cordata) entlang der Ortsver-
b'ndungsstrafe, Abstand der Baume 12-15m in der Relhe, Verwendung Hoch-
stamm, StU 14-16cm

s Modelllerung des Geldndes zur Schaffung temporarer Gewdsser + Herstellen Roh-
bodenfldche: Einsaat der Rohbodenflachen mit autochthonem Saatgut, Fldchenan-
teil ca. 800m?

e« Herstellen extensives Griinland (artenreiche Fettwiese) auf der Uberwiegenden Fla-
che mit Heudruschverfahren, Verwendung autochthones Saatgut.

Beschrelbung Entwicklung extensives Grinland;

o Umbruch und Ansaat von Wintergetrelde Einsaat von ca. 15 g/ m2 Wintergetrei-
de, Durchfiihrung der MaBnahmen durch Landwirt vor Ort

o 2015: Anlage von Rohbodenstandorten und temporaren Gewéssern, Ansaat der
Rohbodenbereiche mit autochthonen Dlasporen; Ansaat der Ubrigen Flachen mit
Getreide; Durchfliihrung durch Landwirt vor Crt
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o 2015: Ernte und Abtransport der Biomasse, Ansaat der autochthonen Diaspo-
ren, Gewinnung und Bereitstellung autochthoner Samen und Diasporen mit dem
Heudrusch®-Verfahren: Beerntung geeigneter Spenderflachen nach Vorgabe
und in Abstimmung mit dem AG sowie der UNB, Spenderflaichen aus dem Natur-
raum der Begrinungsfldche (039 Salzach Hiigelland), vorzugswelse aus dem
Gemeindegeblet der Begriinungsfliche, Verhaltnis Spenderfliche : Begriinungs-
flache 2 : 1, Erntearbeiten ab Juni 2015 in einem Erntegang; Ansaat im Juni/Juli
je nach Saatgutaufbereitung und Saatgutverfugbarkeit; Qualitdtssicherung mit
Heudrusch®-Pass, Dokumentation der Spendeiflichen mit Karte und Artenliste
Durchfihrung durch Fachbetrieb (z.B. Joe Englhardt, Gangkofen)

o 2017: Einfihren des zwei- bis dreischirigen Pflegeregimes

o In Abstimmung mit der ausfiihrenden Flrma wird in den ersten drei Jahren nach
Abschluss der InitisimaBnahme ,Mdhgutiibertragung” eine variable Entwick-
lungspflege auf und um die eingesaten Streifen durchgefuhrt. Ziel: Unterstit-
zung der Verbreitung der Ubertragenen Arten (z.B. Schnitthéhe umliegender
Fldchen fir erfolgreiche Ausbreitung).

o 2017 bis 2031 Entwicklungspfiege: Mahd der Fldchen ab dem Sommer, max. 3
Schnitte

e Verzicht auf jegliche Dunung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e  Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Flurgrenze, Ab-
stand der Eichenpfosten ca. 15-20m, @ der Eichenpfosten mind. 10cm, Linge
mind. 1,20m

Gesamtfléche 13,902 m?
Be r hme:
Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche dkologische Aufwertung der Flg-
che und des naturrdaumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die Malinahmen
durchgefiinrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 2 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
im Flachenverhaltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsflache
gem. Leltfaden BaySTMLU 13.902 m?

Dle Ausgleichsfldche wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert.

5.9.2 Ubersicht der Ausgleichsflichen und des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsfldche A 1 Baumpflanzung, tempordre Gewdsser und 13.902 m?
extensives Grinland

Summe Ausgleich gesamt 13.902 m?

Ausgleichsbedarf 13.902 m?

Differenz 0om?

Die Ubersicht zeigt, dass der Ausgleich erbracht werden kann.
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5.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Verschriften des BauGB
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wéhrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs.
1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchgG, insbesondere dle Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entge-
genstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund von Bestandsaufnahmen der Le-
bensraumstrukturen vor Ort und faunlstischer Erhebungen (Bliro Manhart 2014) nicht
von Vorkommen flir die relevanten Arten(gruppen) Amphibien/Reptilien, Fledermause
und Geblsch- und Bodenbriter, Haselmaus und Wiesenknopf-Amelsenblauling auszuge-
hen ist. Dle artenschutzrechtlichen Vorprifung, erstellt auf Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung, kommt zum Ergebnis, dass eine spezlelle artenschutzrechtliche Prifung
(SaP) nicht erforderlich ist.

Auf Grundlage der Vorprifungen sind somit mdgliche Verbotstatbestédnde auszuschlieBen.

In der stdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Kiesgrube wurden durch ein Fach-
gutachten (Manhart 2014, Mlhlbacher und Hilse 2015) verschiedene relevante Tierarten
nachgewiesen. Dieser Bestand an Tierarten auBerhalb des Geltungsbereichs wird in
der Beurtellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit betrachtet, um mdgliche Aus-
wirkungen zu Uberpriifen. Die Bestandssltuation und mdgliche Auswirkungen wurde im
Kapitel ,Schutzgut Pftanzen und Tlere" eingegangen. Es wird im Kapitel artenschutz-
rechtliche Betrachtung auf erforderliche MaB8nahmen eingegangen (Vermeldung der
Doppelbeschreibung).

5.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

5.10.1.1 MafBnahmen zur Vermeidung

Im sudlich angrenzenden Berelch der Kiesgrube liegen Lebensrdume der Zauneidechse
vor. Wahrend der Bauphase der Gewerbefldchen ist nicht auszuschlieBen, dass innerhalb
des Geltungsberelchs geeignete Lebensrdume fir die Zauneldechse entstehen. Zur Ver-
meldung der Einwanderung der Reptilien und dem damit verbundenen Eintreten von Ver-
botstatbestanden ist die Errichtung vom Reptilienschutzzéunen erforderlich.

VermeidungsmafBinahme -1

s FErrichtung von Amphibienschutzzdunen mit Uberstiegschutz entlang der Zufahrten,
sowle um das Baufeld wahrend der AufschlieBungs- und Errichtungsphase zur Ver-
hinderung der Einwanderung in das Baufeld bzw. zur Vermeidung von Kollisionsop-
fern durch den Baustellenverkehr.

5.10.1.2 MaBnahmen zur Minimierung
Im Geltungshereich ist grundsatzlich mit dem Vorkommen von Insekten auszugehen. Zur
Minimierung von Lichtbeelntrachtigungen sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

MinimierungsmafBnahme -1

In den Freibereichen sind UV-arme Leuchtmittel zu verwenden. Kugelleuchten und sons-
tige ungerichtet und fret strahlende Beleuchtungseinrichtungen sind unzuldssig. Aus-
gleichsfldchen dirfen nicht beleuchtet wergen.
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5.10.1.3 MaBnahmen zum Risikomanagement

In Bezug auf die Fledermause wurden im Rahmen der Untersuchung keine larmempfindli-
chen bzw. lichtempfindlichen Arten nachgewiesen, die im Hinblick auf Baularm oder
nachtliche Beleuchtung In lhrem Verhalten beeintréchtigt werden. Quartiere und Fort-
pftanzungsstatten von Fledermé&usen sind von dem Eingriff nicht betroffen. Dennoch soll-
ten anhand von linearen Strukturen die Transferstrecken fur Flederméuse Im Rahmen ei-
nes Risikomanagements erweitert werden.

MaBnahme R-1

s Begriinung der Randbereiche des Eingriffsbereichs mit BA&umen und Strauchern als
Leitlinien und Transferrouten flr Fledermause.
Ein Sicherheitsabstand zwischen Heckenstruktur und StaatsstraBBe von 7m Ist einzu-
halten,

5.10.2 Gutachterliches Fazit Artenschutz

Durch das Vorhaben sind keine als europarechtlich geschitzte Arten gemaB Anhang IV
der FFH-RL aufgrund von dauerhaftem Lebensraumverlust betroffen.

Verbotstatbestédnde nach §44 BNatSchG sind nicht einschlgglg.

In Bezug auf die Flederméuse sind méglicherweise Arten wie Mopsfledermaus, GroB3e und
Kleine Bartfledermaus sowle dle Rauhautfledermaus betroffen, da mit einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen im Umgriff der geplanten Gewerbefldche zu rechnen ist und diese
Arten einer erhéhten Kollisionsgefahr unterilegen. Ein Ausgleich Tm Rahmen des Rislko-
managements hat zu erfoclgen.

Vogelarten nach § 1 der Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie wurde darge-
legt, dass bei Umsetzung aller MaBnahmen der derzeitige Erhaltungszustand der Iockalen
Population gewahrt wird bzw. sich nicht weiter verschlechtert.

Die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens liegen
vor.

5.11 Verwendete technische Verfahren

Bel der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bel der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkei-
ten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Zur Durchfilhrung der Umweltprufung wurden feclgende Fachgesetze und Richtlinien be-
ricksichtigt:

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 06.06.2013

BartSchv Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV) vom 16.02.2005, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 21.01.2013

BayNatSchG Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
dle Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) vom 23.02.2011

BayWaldG Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 20.12.2011
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Verzeichnis der beriicksichtigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft

Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie
(EG-VR, VRL):

GemBek:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Eingriffsregelung In der Bauleltplanung - ein Leltfaden
Bayer. Staatsministerium fUr Landesentwickiung und Umweltfra-
gen, 1999, erganzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 dber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwa-
chung des Handels, zuletzt gedndert durch die Verordnung (EG)
Nr. 2307/97 vom 18.11.1997.

Richtiinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensraume und der wildlebenden Tiere und Pftanzen, zu-
letzt gedndert durch die Richtlinle 97/62/EG des Rates der Europa-
Ischen Union vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung an den technl-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinle)

Richtlinie 76/409/EWG vom 02.04.1579 Uber dle Erhaltung wildle-
bender Vogelarten

Schutz des Europalschen Netzes ,Natura 2000%; Gemeinsame Be-
kanntmachung der Bayerischen Staatsminlsterien fir Wirtschaft,
Verkehr und Technik, fiir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten,
fir Arbelt und Sozlalordnung, Familie, Frauen und Gesundhelt so-
wie Landesentwicklung und Umweltfragen vom 4, August 2000
(Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinle fiir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 1: Landschaftsgerechte Planung, 1986

Richtlinie fiir die Anlage von StraBlen; Tell Landschaftspflege; Ab-
schnitt 2: Landschaftsgerechte Ausfihrung, 1999

Richtlinie fur die Anlage von Straf3en; Teil Landschaftspflege; Ab-
schnitt 4. Schutz von Baumen, GroBstrduchern und sonstigen Ve-
getationsbestdnden und Tleren bei BaumaBnahmen, Entwurf 1998

s. 0. Vogelschutz-Richtlinle
s. 0. FFH-Richtlinie

Zusatzlich wurden dle nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:

1. | Landesentwickiungsprogramm Bayer. Staatsministerium for 2013
Landesentwicklung ung Umwelt-
fragen
2. | Regionalplan Stdostoberbayern (18) Regionaler Planungsverband 2002
3. | Waldfunktionsplan Region 18 Oberforstdirektion Minchen
4. | Agrarleitplan fOr den Regierungsboezirk Regierung von Oberbayern 1988
Oberbayern
S. | Arten- und Blotopschutzprogramm des Bayer. Staatsministerlum (Or 1993
Landkreises Traunstein Landesentwicklung und Umwelt-
fragen
6. | Biotopkartierung Bayern Flachland Bayer. Staatsminlisterium ftr 1888-1995 (Aufnabme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen
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7. | Artenschutzkartierung Bayern Bayer. Staatsministerium for 1985-2003 (Aufnahme-
Landesentwicklung und Umwelt- | zeitraum)
fragen

8. | Fl&chennutzungsplan der Stadt Traunstein | 8lro Zeller&Romststter / Biro

mit integriertem Landschaftsptan Steinert
9. | Naturschutzfachliche Angaben zur spezi- | Dr. Manhart, Laufen 2014
ellen artenschutzrechtlichen Vorprufung
(Relevanzprifung) im Rahmen des Be-
bauungsplans Teilgabiet B, Hochstrasse,
Traunstein
10. | Naturschutzfachliche Angaben zur spezi- | Dr. Manhart, Laufen 2014
ellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung
(Relevanzprlifung) im Rahmen des Be-
bauungsplans Teilgebiet C, Hochstrasse,
Traunstein

11. | Spezlelle artenschutzrechtliche Prifung Dr. Manhart, Laufen 2014

zur Erweiterung des Gewerbegebietes

HochstraBe West
12. | Verkehrsmengenkarte 2010 Oberste Baubehdrde 2012
13. | Kontingentierung der von Plangebieten Steger&Partner GmbH 2015

ausgehenden gewerblichen Ger3usch-
emissionen sowie Prognose und Beurtel-
lung der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen

5.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch
dle Ortsrandelngrinung, die weitere Durchgriinung des Gewerbegeldndes oder die Aus-
gleichsflachen nicht errelcht wirde. Gleiches gilt fir die festgesetzten MaBnahmen zum

Artenschutz.

Es empfienlt sich daher in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in festzu-
legenden Zeltabsténden elne Uberprifung der durchgeflihrten MaBnahmen. Eine erste
Uberpriifung sollte spatestens 12 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch-

geflihrt werden.
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5.13 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Als Standort fir neue Gewerbeflichen wurde eln Berelch ausgewahit, der Ober Vorbe-
lastungen verfigt und das Anbindegebot erfOllt. Es werden klelnflichlg wertvolle Le-
bensrdume von der Pianung betroffen. Die Elnsehbarkeit des Standortes Ist In Folge
umgebender Wélder und der bewegten Topografie des Hiigellandes elngeschrénkt.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben durch dle Umsetzung der aufge-
fihrten MIinimlerungsmaBnahmen nicht entgegen.

Das Monitoring sieht elne Uberpriifung der getroffenen Manahmen vor.

"ngcn  _arm

Mensch  holung

Pf nzeanund T e

Baden

Oberflichenwasser nicht betr¢ en sicht betre  2n | nicht betro :n | pieht betrc en

Grundwasser
Kilma/Luft |
Landschafesbild

Kultur-/Sachglter nlcht betroffen | nicht betroffen | nicht betroffen | nicht betroffen |

Tab. 8: Zusammen(assende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kul-
ryr- ung Sachaiter

Unter Benicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der darge-
stellten Ausgleichsfidchen kann das stiddtebaullche Vorhaben als umweltvertraglich ein-
gestuft werden. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Traunstein, den 09.03.2015

Kegel, Oberblirgermelster

FI\PROJEKTE\13045\3-4VE-E\DITEXTE\B2grOndung BP Treunhsteln West Tall I-|60&20Idou
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Anhang
. Pflanzenliste
. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Erweiterung des Gewerbegeble-

tes HochstraBe West, Traunsteln, Lkr. Traunstein (Blro Manhart 2014)
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Pflanzenl|ste

Dle Gehdlzauswahl orientiert sich an der potentiell natiriichen Vegetation unter Berlick-
slchtigung der 6rtlichen Standortbedingungen (vgl. nachstehende Tabelle). Zu verwenden
Ist zertifiziertes autochthones Baumschulmaterial des Wuchsgebietes "Tertidrhlgelland,
Schotterplatten und schwablsch-bayerischer Jungmorénenlandschaft, Alpen", sowelt be-

reits verfligbar.

GehbBlzarten Elnzelbaum / Baum- und Strauch-
Baumralhe / hecke
Baumgruppe
Aufforstung
Batanlscher Name Deutscher Name
Acer campesfre Feld-Ahorn
Acer platenaides Spllz-Ahorn b3
Aces pseudoplatanus Berg-Ahormn ]
Alnus alutinoss Sehwarz-Eds
Alnus incans Grau-Ede
Berberis vulgans Barberitze X
Betula pendule Sand-Birke X
Carpinusg betulua Hainbuche X
Cemus senguinea Hartnegel X
Corylus svellana Hase) X
Creteegus monogyns Eingdffiger WeiBdosn X
Evonymus evropaeus Pleffenhdichen X
Faqus sylvatics Rot-Buche X
Fradnous exeslslor Gemeine Esche X
Ligustrurn vuigace _Lipostar x
Lonleera xylostoum Gemeine Heckenkirsche X
Malus sylvestia Holz-Aofel x
Pinus sylvesiris Wald-Kiefer
Prunus pados Trauben-Kirsche X
Prunus 5pinoss Schiebe
Pyrnus communie Holz-Birne x
Quertus robur Stiel-Eiche x X
Rhamaus catharticus Kreu2dorm X
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere x
Rosa &aning Hunds-Roge X
Rosa galica Essig-Rose X
Rose glauce Hecnt-Rose X
Ross majalis 2Zimt-Rose X
Rose pimpinellifofia Bibernefl-Rose X
Rosa rutiginosa Wein-Rose X
Ro3a rugosa Apfe(-Rose X
Salix alba Silber-Weide X
Salix aurits Ohrchen-Weide X
Salix nipicans Schwarz-Welde X
Salix purpurea Pumur-Weide X
Salix viminatis Korb-Weide X
Sembucus nigrs Schwarzer Holunder
Sosbus eria Mehlheere x
Sorbus avcupana Eberesche X X
Yilie cordeta Winter-Linde x X
Viburnumm lantanz Wolliger Schneebasll X
Viburnum opulus Gemeiner Schneaball x
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