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Die Grole Kreisstadt Traunstein erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

1 Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung

SO Einzelhandel Sonstiges Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel '‘Baumarkt’
gem. § 11 BauNVO ' '

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GR 550 m?  Grundfliche mit Flachenangabe als Héchstmal}, z.B 550 m?

WH =720 Wandhohe ab der festgestellten Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Attika in Metern als
Hochstmank

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

PR e E—

Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

private Verkehrsflichen
Stralkenbegrenzungslinie
A Einfahrt
1.5 Grinflichen

private Grinflache

offentliche Grunflache

1.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

T

M Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Bestand

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.8 Sonstige Planzeichen

HEN BN m  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanianderung

2 Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze
268/4 Flurnummern

3 73 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Sondergebiet fiir GroRflachen Einzelhandel "Baumarkt"”

—O——C0—  Fernwasserleitung
W" Sichtdreieck mit Malzahl in Metern, z.B. 110

EETEL Regale, Planung

3 Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich )
Die nachfolgenden Festsetzungen sind fur den gesamten Geltungsbereich des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes guitig.

2. AuBerkrafttreten des Bebauungsplanes
Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen des seit 05.10.2013
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Baumarkt”, aufgehoben.

3. Art der baulichen Nutzung

Im Sinne der BauNVO wird die Flache des Geltungsbereichs nach § 11 als Sonstiges Sondergebiet
(SO) fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.

Vergnigungsstéatten und Einzelhandelsbetriebe, deren Warensortiment nach Art und Umfang die
innerstadtische Einzelhandelsstruktur gefahrden, sind unzuldssig.

4. MaR der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8 festgesetzt.
Stellplatze und Verkehrsflachen mit versickerungsfahigem Belag werden nur zur Halfte angerechnet.

5. Grundflidche
Die Grundflache wird begrenzt auf max. 550 m? begrenzt.

6. Nebenanlagen ‘

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen sind Nebenanlagen fur die Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat.

7. Héhenlage

Die seitliche Wandhéhe ist auf maximal 7,20 m festgesetzt.

Als seitliche Wandhéhe gilt das MaR der durch die Bauaufsichtsbehérde festgesteliten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Attika.

Fur technische Anlagen, wie beispielsweise Antennen, Kiihlaggregate und Photovaltaikanlagen sind
Abweichungen zuldssig.

8. Dédcher
Im Sondergebiet sind Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdéacher zul&ssig. Die Dachneigung darf 10 Grad
nicht (berschreiten.

Dachverglasungen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Dachaufbauten in Form von Lichtkuppeln

und Lichtbandern sind zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von drei Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 8 m sind im Bereich
der privaten Griinflache (stidéstlich der Lagerhalle) zuldssig. Am Verkehr Teilnehmende dirfen
dadurch nicht in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder
belastigt werden. . '

10. Beleuchtung

Die betriebsbedingt unbedingt erforderliche Autenbeleuchtung hat unter ausschlieilicher
Verwendung von insektenschonender Beleuchtung (LED-Lampen, ohne UV-Lichtanteil) zu erfolgen
und ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.

11. Einfriedungen

Einfriedungen sind ohne Sockel und einem Bodenabstand von mindestens 15 cm herzustellen.
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Einfriedungen sind mit heimischen
Strauchern zu hinterpflanzen.

12_ Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtfelder sind Einfriedungen, Bepflanzungen, genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten, Stellplatze sowie gelagerte Gegenstiande von mehr als 0,80 m Héhe iber der
Strallenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes unzulassig.

13. Griinordnung

Die vorhandene Oriseingriinung im Siden des bestehenden Baumarktes ist zu erhalten.

Zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes sind Gehalzpflanzungen entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen durchzufiihren. Es sind standortheimische Baume gemaf der
Artenliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Nachfolgende Mindestpflanzqualitdten werden fur alle Neupflanzungen festgesetzt:

- GroRRkroniger Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

- Heister: 3 x verpflanzt, 250-275 cm

- Straucher: verpflanzter Strauch, 3-8 Triebe, 100-150 cm

Bei Ausfallen von Gehélzen, die durch Planzeichen oder Text festgesetzt sind, besteht eine
Wiederanpflanzungspflicht von Gehélzen gleicher Qualitat. Die Grinflachen sind dauerhaft zu
unterhalten.

4 Hinweise durch Text

1. Abwasserentsorgung
Schmutzwasser ist in die oriliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

2. Versickerung und Ableitung von Regenwasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann direkt Rigolen zugefiihrt werden. Das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist Giber belebte Oberbodenzone zu versickern.
Schluckbrunnen sind nicht zulassig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallddchern aus Kupfer, Zink
oder Blei ist nur nach einer geeigneten Vorbehandlung zulassig. Hierflr ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50m? sowie Dachrinnen
und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist entsprechend Art. 17 BayWG
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153
einzuhalten.

Vom Bauwerber ist mit dem Bauantrag ein mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein
abgestimmtes Kanzept zur Behandlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzulegen. '

3. Leitungen
Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke sind einzugriinen.

Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.06.2014 die Aufstellung der Anderung des

Bebauungsplans Sondergebiet fur Grofiflachen Einzelhandel "Baumarkt” beschlossen.
2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2014 wurde mit der
Begrundung gemanR § 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegt.

3. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 02.10.2014 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 22.05.2014 als Satzung beschlossen.

Stadt Traunstein, 06.10.2014

Kegel

Oberbirgermeister M

4. Der Satzungsbeschluss wurde am 18.10.2014 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Stadt Traunstein, 20.10.2014
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Kegel

Oberbiirgermeister

Grolde Kreisstadt Traunstein

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
SONSTIGES SONDERGEBIET FUR
GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL
'BAUMARKT"

mit integriertem Griinordnungsplan

fur die Flur-Nrn. 267/2 TF, 268/7 TF, 269/10 TF, 269/12 TF,
269/23, 269/24, 269/25, 269/27, 269/28 und 269/33
Gemarkung Haslach
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Traunstein, den 22. Mai 2014




