GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN
Landkreis Traunstein
BEBAUUNGSPLAN zur Erweiterung und Anderung des
Gewerbegebietes

~CHIEMSEESTRASSE"

FI.Nr. 921, 913/2, 913/11, 907 und 913/19 Gemarkung Wolkersdorf

BEGRUNDUNG Fassung vom: 25.04.2013

1. Anlass

Die Stadt Traunstein hat in 6ffentlicher Sitzung des Stadtrates auf Antrag der Fa. Pohlig
Verwaltungsges.mbH, am 22.11.2012, die Aufstellung fir das Gebiet nordlich der
Marwanger StraRe im bestehenden Gewerbegebiet, beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das vorhandene Gewerbegebiet an der
Chiemseestrale geandert und erweitert werden.

Die zusétzlichen Flachen sollen den Bedarf der dringend benétigten Betriebserweiterung
der Fa. Pohlig erfiillen die sich in direkter Nachbarschaft befindet.

2. Kartengrundlage

Grundlage der Planung stellt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes
Traunstein bzw. das Bayerische Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation,
Miinchen dar.

Im Weiteren wurde der vorhandene, an das Gebiet angrenzende Bebauungsplan
,Chiemseestrafle” beriicksichtigt.

3. Flichennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan weist die Flache des Bebauungsplanes bereits als
Gewerbegebiet aus.

4, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke 921, 913/2, 913/11, 907 und 913/19 der
Gemarkung Wolkersdorf, nordlich der Marwanger Stralle.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 0,8 ha.

Die Flache wird begrenzt im Westen und Norden durch Landwirtschaftliche Flache, im
Siiden und Osten durch die Marwanger Strale sowie gewerbliche Grundstiicke.



5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzungen sind im Bebauungsplan durch Bild und Text
festgesetzt.

Das festgesetzte Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO unter der
- Einschrankung festgesetzt, dass die Nutzung nur fir Biro- und Verwaltung sowie nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen wird.

Die Einschrénkung erfolgt, um eine Mehrbelastung durch Gerduschemmissionen,

verursacht durch anderweitige Gewerbebetriebe, fiir die umgebende bzw. anschlieRende
Bebauung zu verhindern.

Eine Festsetzung der Grundfliche je Gebiude, wurde als fixe Zahl als Obergrenze
festgelegt. Die Grundlage wurde dem bereits vorhandenen Bebauungsplan
»Chiemseestrale” siidlich des Geltungsbereiches angepasst.

Durch die festgelegte max. Grundflache sowie iiberbaubaren Flachen fiir Zufahrten,
Lager- und Parkflachen ergibt sich eine maximal mégliche GRZ von 0,7.

Die in der BauNVO § 17 Satz 1 vorgegebene Obergrenze der GRZ fir Gewerbegebiete
von 0,80 wird nicht tiberschritten. :

6. ErschlieBung

Die ErschlieRung ist vorhanden und erfolgt direkt tber die am Geltungsbereich
‘anschlieBende Marwanger StraRe. Alle Planungsvorgaben und verkehrssicherheits-
relevante Richtlinien kénnen eingehalten werden. '

Die spatere Anbindung an das im Flachennutzungsplan festgelegte Gewerbegebiet
nordlich des Geltungsbereiches wird tiber Festlegung in Bild und Text erméglicht.

7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann iiber das bereits stadtische Kanal- und Wasserleitungsnetz sowie
an die Strom- und Gasversorgung der Stadtwerke Traunstein und an die
Infrastrukturanlagen - (Kommunikationsleitungen usw.) angeschlossen werden. Die
entsprechenden Leitungen sind in der Marwanger StraRe bereits in ausreichender
Leistungsfahigkeit vorhanden. '
Die Loschwasserversorgung ist in  Abstimmung mit den Brandschutzbehorden
abzustimmen. '

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Bauparzellen, ist innerhalb des
Geltungsbereiches der Versickerung zuzufilhren. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung innerhalb der Griinflichen, (ber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Die Funktionsfahigkeit der filternden Oberbodenschicht ist durch
regelmaRige Pflege zu gewahrleisten.

Es ist fur alle Teilbereiche zu priifen ob eine wasserrechtliche Erlaubnis nach BaywWG
erforderlich ist. Eine Verunreinigung von Boden und Grundwasser ist durch
entsprechende MaRnahmen auszuschlieRen.



8. Auswirkungen / Umweltpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetz-
buches (BauGB) wurde eine Umweltpriifung durchgefilhrt. In ihr wurden die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht ist gemaR §2a, Satz 3 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung in
Anlage beigefiigt. Der Umweltbericht, der Grinordnungsplan  sowie  die
Ausgleichsmalnahmen werden durch das Biro Mihlbacher & Hilse, Landschafts-
architektur, Herzog-Friedrich-Str. 13, 83278 Traunstein erbracht.

Die im Umweltbericht ermittelten AusgleichsflachenmaRnahmen werden erbracht:

1) mit 925 m2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Ausflihrung der AusgleichsflaichenmaBnahmen wie im Umweltbericht beschrieben. Die MaRk-
nahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Baubeginn durchzufiihren.

2) mit 1.575 m2 im geplanten Flachenpool fiir Okoflachen auf dem Flurstiick-Nr.
123/2, Gemeinde Surberg, Gemarkung Lauter.

Das Planungsbiro Schuardt, Traunstein arbeitet derzeit ein MafRnahmenkonzept zur
Okologischen Aufwertung der Flache aus. Die Ausfihrungsarbeiten dazu sollen 2013/2014
erfolgen. '

9. Immissionsschutz

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet unter der Einschrankung festgesetzt, dass die
Nutzung nur fir Biiro- und Verwaltung sowie nicht stérende Gewebebetriebe zugelassen
wird. Gerduschemmissionen durch das Gewerbe innerhalb des Geltungsbereiches
werden dadurch ausgeschlossen.

Das Gesamt-Verkehrsaufkommen wird sich gegeniiber dem jetzigen Gewerbegebiet an
Grabenstatter- und Marwanger StraRe nur dahingehend verandern, dass mehr Mitarbeiter
bei der Fa. Pohlig beschaftigt werden kénnen und damit ein mehr an Berufsverkehr zu
erwarten ist. Der bereits vorhandene An- und Auslieferungsverkehr bleibt gleich und wird
sich nur auf die verschiedenen Grundstiicke verteilen.

10. Zeitplan der Umsetzung

Die Bebauung des Gebietes erfolgt sobald der Bebauungsplan rechtskraftig ist.

Kosterke, Oberbirgermeister -




