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A) Flr Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Aligemeines Wohngebiet

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zuldssig

Baugrenze

offentliche Verkehrsfldche

¢ g5private Verkehrsfldche
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Vorgeschlagene Firstrichtung

MaBzahi (z.B. 5,00m)

Satteldach

zu pflanzende Bdume (vorgeschiagender Standort)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der
baulichen Nutzung
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Vorschlag Garagenstandort

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

B) Flr Hinweise

—o—Bestehende Grundstlicksgrenze

—-——-Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

Flurstlicksnummer (z.B.68/3)

QO Fortlaufende Nummerierung der Grundstlicke
(z.B. 1)
_—Hohenschichtslinie (z.B. 600,50)

%

Bestehende Nebengebdude

Bestehende Hauptgebdude

Textliche Festsetzungen

1.

2,

10.

11.

12.

13.

14.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des

§4 BauNVO festgesetzt.

Die GroBe der Grundflichen der baulichen Aniagen (ohne Garagen)
im allgemeinen Wohngebiet darf 120 bzw.130 m? nicht iberschreiten.
Die Gebdude sind als rechteckige Baukorper zu errichten. Das
Seitenverhdltnis darf 6/5 nicht unterschreiten.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf

hdochstens 0,35m Uber dem von der Bauaufsichtsbehdrde festge—
legten Geldnde liegen.

Die Dachneigung der Gebdude betrdgt 18-27 Grad.

Quergiebel sind nicht zuldssig, ausgenommen bei den Parzellen Nr. 3,

4 und 5 mit 1/3 der Gebdudeldnge, maximal jedoch 3,50m

(traufgleich mit dem Hauptdach).

Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Alle Gebdude miissen ein Satteldach erhalten, mit mittigem First in
Ldngsrichtung.

Der Dachiiberstand der Hauptgebdude an den Giebeln muB
mindestens 1,00m betragen, an den Traufen mindestens 0,80m.
Der Dachiberstand der Garagen an den Giebeln muB mindestens
0,80m betragen, an den Traufen mindestens 0,60m. '

Die Ddcher sind mit naturroten bis mittelbraunen, nicht gldnzenden
Dachpfannen einzudecken.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen sowie Sonnenkollektoren ist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in der Dachfldche
erlaubt, Aufstdnderungen sind unzuldssig.

Als Einfriedung sind nur Holzzdune, bis max. 1,00m Uber
StraBen— oder Geldndeoberkante, sowie Heckenpflanzen aus
bodenstdndigen Laubgehdlzen zuldssig. Zwischen Bodenoberfldche
und Zaununterkante ist ein Abstand von mind. 10cm einzuhalten.
Im Bereich der Parzellen 3,4 und 5 kann eine Geldndeauffiillung

gem. folgendem Geldndeschnitt vorgenommen werden. Das Geldnde
wird leicht nach Osten abfallend, bis etwa Mitte der angrenzenden
Steuobstwiese aufgefiillt.

Wintergdrten sind erdgeschossig bis max. 10 m?® Grundfldche
zusdtzlich zugelassen. Sie diirfen die Baugrenzen Uberschreiten,
wenn dabei die Abstandsfldichen der BayBo eingehalten werden.
Garagen miissen sich im Bezug auf Dachneigung und
Dachdeckungsmaterial den Hauptgebduden anpassen.

Die Grundfliche der Garagen darf hdchstens 42 m?® betragen.

Der Abstand der Garagen zu offentlichen Verkehrsflachen muB
mindestens 5,00m betragen.

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauart
herzustellen.

Pro Grundstlick kann ein nichtliberdachter Stellplatz zugelassen
werden, wenn dieser wasserdurchldssig und mit einer offenen
Rasenfuge hergestellt wird. Eine volifldchige Versiegelung der
Stellpldtze ist unzuldssig.

Die GroBe der Abstandsfldchen ist nach den Vorschriften der
BayBo zu bemessen.

Pro Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zugelassen.

Als seitliche Wandhohe gilt das MaB von der natirlichen oder von
der Bauaufsichtsbehorde festgesetzten Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut (d.h. Oberkante der
Dachkonstruktion) an der Traufseite. Bei Hanglage wird die seitliche
Wandhohe talseitig gemessen. Sie darf bei den Gebduden der
Parzellen O, @ und ® 6,20m, sowie bei den Gebduden der Parzelien
S, @ und ® 5,40m nicht Uberschreiten.

Doppelhduser sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zugelassen.

Garagen werden, soweit durch die Baugrenze moglich, mit einem
Grenzabstand von min. 1,50 m ausdriicklich zugelassen.

15.

16.

Grinordnung

Zur Ein— und Durchgriinung des Baugebietes sind Baum-—
pflanzungen auf privaten Grlnfldchen entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen durchzufiihren.

Auf jedem Baugrundstlck ist mindestens ein hochstdmmiger,
heimischer Laubboum oder lokalbewdhrter Obstbaum mit
einem Mindeststammumfang von 12-14cm zu pflanzen.

Bei Ausfdllen von Gehdlzen, die durch Planzeichen oder Text
festgesetzt sind, besteht eine Wiederanpflanzungspflicht von
Gehdlzen gleicher Qualitdt.

Fir alle Neupflanzungen auf privaten Grundstiicken werden
nachfolgende PflanzgroBen festgesetzt.

Es sind standortheimische Arten der Gehdlzartenliste zu
verwenden, wobei vergleichbare Arten zuldssig sind.
Nodelgehdlze, Koniferen und Tujen sind als Bepflanzungs—
elemente nicht zugelassen.

GroBkronige Laubbdume: Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 15-20cm

Kleinkronige Laubbdume: Mindestpflanzqualitdt:

Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16—18cm
Heister: 2x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 100—125cm

Folgende Bdume werden festgesetzt:
CGroBkronige Laubbdume:

Spitz—Ahorn
Kastanie (Acer Platanoides)
Winter—Linde (Aesculus)

(Tilia Cordata)
Kleinkronige Laubbdume:

Feld—Ahorn

Hainbuche (Acer Campestre)

Vogelbeere (Carpinus Betulus)
Mehlbeere (Sorbus Aucuparia)

Sorbus Aria)

Die Anlage der Streuobstwiese im Osten des Plangebietes ist
entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen mit standort—
gerechten und bewdhrten Obstsorten durchzufiihren. Es sind
hochstdmmige Obstbdume der lokalen Sorten von Apfel, Birne,
Zwetschge, Kirsche und Walhuss mit einem Mindest—Stammumfang
von 12-14cm zu pflanzen.

Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver Wiesenbewirtschaftung:
Pflanzung von 18 Stk. Hochstdmmen alter heimischer Obstsorten.

Die Wiese ist jdhrlich, aber nicht vor dem 01.07. eines Jahres zu
mdhen. Das Mdhgut ist zu beseitigen. Die Bewirtschaftung der Streu—
obstwiese ist dlinge— und pestizidfrei durchzufiihren. Die Obstbdume
dirfen nicht gekalkt werden.

Zur Ansaat ist eine krduterreiche Wiesenmischung mit Herkunfts—
nachweis aus dem Alpenvorland zu verwenden. Keine Startdiingung.
Zusdtzliche Ausmagerungsschnitte vor dem 10. Mai sind in den

ersten fUnf Jahren mdglich.

Textliche Hinweise

1.

Angrenzend an das geplante Baugebiet sind ilberwiegend landwirt—

schaftliche Bewirtschaftungsfldchen.

Es wird darauf hingewiesen, daB hier mit entsprechenden Geruchs—
und Ldrmbeldstigungen zu rechnen ist.

Von der Landwirtschaft ausgehende Immission insbesonders Geruch,
Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche
AusmaB hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn— und Feiertagen oder wdhrend der

Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der

Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Bodendenkmdler, die bei Bauarbeiten zutage kommen, sind unver—
zlglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,

Abt. Bodendenkmalipflege, bekannt zu geben.

Oberfldchenwasser ist auf den privaten Grundstiicksfldchen

zu versickern (soweit mdglich)
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am
25.02.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2006 wurde
mit Begriindung gem. 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2006 bis
22.09.2006 offentlich ausgelegt.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 14.12.2006 wurde der Babauungsplan
in der Fassung vom 27.07.2006 als Satzung beschiossen.

Traunstein, 18.12.2006

gez.
Stahl
Oberbiirgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigevergfahrens nach §11 Abs, 3 BauGB wurde
im Amtsblatt der Stadt Traunstein am 23.12.2006 gem. §12 BauGB
ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Der Bebauungsplon mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Traunstein, Zimmer 2186 zu
Jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechstfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes
4 und des §215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

ERSATZAUSFERTIGUNG
Traunstein, 25.11.2014

Traunstein, 27.12.2006
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BEBAUUNGSPLAN WOLKERSDORF
OSTLICH DER FELSENSTRASSE
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Die grosse Kreisstadt Traunstein erldBt gemdB §2 Abs. 1, §§§
8,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO), des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
den Bebguungsplan als Satzung.
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