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PRAAMBEL

DIE GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN ERLASST AUFGRUND 2 ABS. 1, 8, 9 UND 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO), DES ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

10

DAS BAUGEBIET IST ALS SONDERGEBIET FUR DEN GROSSFLACHIGEN
EINZELHANDEL GEM. § 11 ABS. 3 NR. 2 BauNVQ FESTGESETZT.

DAS GEBIET DIENT DER UNTERBRINGUNG GROSSFLACHIGER
EINZELHANDELSBETRIEBE IM SINNE DES § 11 ABS. 3 NR. 2 BauNVO. ZULASSIG IST
NUR DIE ERRICHTUNG EINES GARTENCENTERS MIT EINER VERKAUFSFLACHE
VON MAX. 4.450 M?.

DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE BETRAGT MAX. 5.560 M2,

NEBENANLAGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHEN ZULASSIG.
LAGERMATERIAL UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN IM FREIEN DURFEN EINE HOHE
VON 3,00 M NICCHT UBERSCHREITEN.

ANBAUTEN SIND IN IHRER HOHE DEM HAUPTBAUKORPER UNTERZUORDNEN.

DIE SEITLICHE WANDHOHE FUR GEBAUDE IST IM PLANTEIL FESTGELEGT. FUR
NOTWENDIGE BRANDWANDE SIND AUSNAHMSWEISE ABWEICHUNGEN ZULASSIG.

ALS BEZUGSPUNKTE FUR DIE SEITLICHE WANDHOHE WERDEN DIE OBERKANTE
FERTIGFUSSBODEN EG UND DER SCHNITTPUNKT DER WAND MIT DER
OBERKANTE DACHHAUT FESTGESETZT.

DIE OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG WIRD MIT MAX. 0,35 M UBER DEM VON
DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTEM GELANDE FESTGESETZT.

ALS DACHFORM SIND SATTELDACH UND ZELTDACH ZULASSIG. FUR
UNTERGEORDNETE BAUTEILE SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG.

DIE DACHNEIGUNG IST IM PLANTEIL FESTGESETZT. FUR UNTERGEORDNETE
DACHER - (Z.B. GLASOBERLIlCH'T) SIND  ABWEICHEND HIERVON = AUCH
DACHNEIGUNGEN BIS ZU-30° ZULASSIG. - ' S

DER FIRST IST BElI SATTELDACHERN PARALLEL ZUR LANGSSEITE DES
GEBAUDES MITTIG ZU LEGEN.

DACHAUFBAUTEN UND NEGATIVE DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG,

ALLE GEBAUDE MUSSEN DACHUBERSTANDE AUFWEISEN. DABEI SIND FOLGENDE
MINDESTMASSE EINZUHALTEN: GIEBELSEITE 0,80 M, TRAUFSEITE 1,00 M.
AUSNAHMSWEISE KANN (INSBESONDERE BElI GEWACHSHAUSERN UND
BRANDWANDEN) AUF EINEN DACHUBERSTAND VERZICHTET WERDEN.,

DACHEINDECKUNG: MATTES BLECH, UNBEHANDELT ODER IN GRUNEN
FARBTONEN. ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH BEl INSTALLATION VON
SOLARANLAGEN.

FUR ZWISCHENBAUTEN UND UNTERGEORDNETE BAUTEILE
GEWACHSHAUSER IST TRANSPARENTE EINDECKUNG ZULASSIG.

SOWIE

PHOTOVOLTAIKANLAGEN SOWIE SONNENKOLLEKTOREN SIND AUF DEN
DACHERN UND FASSADEN ZULASSIG, SOFERN SIE FLACHENBUNDIG IN DER
DACHFLACHE ERRICHTET WERDEN.

DIE FASSADEN MUSSEN IN EINEM EINHEITLICHEIN ERSCHEINUNGSBILD IN
HELLEN, GEDECKTEN, MATTEN FARBEN GESTALTET SEIN. FUR KLEINFLACHIGE
FASSADENTEILE SIND AUSNAHMSWEISE AUCH STARK ABGETONTE FARBEN
ZULASSIG. GLASFASSADEN SIND ZULASSIG.

WERBEANLAGEN: SIND AUF DER TRAUF- UND GIEBELSEITE JEWEILS NUR
UNTERHALB DER DAGCHFLACHE ZULASSIG. FAHNENMASTEN SIND BIS 10,00 M
HOHE ZULASSIG, INSGESAMT SIND MAX. 3 STUCK ZULASSIG. WERBEANLAGEN
DURFEN MAX. 5 % DER FASSADENFLACHE BEDECKEN, INSGESAMT SIND JEDOCH
HOCHSTENS 45 M? WERBEFLACHE ZULASSIG. BLINK-~ ODER
WECHSELBELEUCHTUNG SOWIE SPRUCHBANDER SIND UNZULASSIG.AUF DEM
GRUNDSTUCKEN SIND 2 FREISTEHENDE WERBEANLAGEN MIT EINER GROSSE
VON JEWEILS HOCHSTENS 25 M2 ZULASSIG.

11, STELLPLATZE

STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE UND DER
HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHE INNERHALB DER PRIVATEN GRUNFLACHEN
ZULASSIG. |

SIE SIND WASSERDURCHLASSIG UND MIT EINER OFFENEN RASENFUGE ZU
GESTALTEN.

DIE STELLPLATZE SIND ALS GROSSERE ZUSAMMENHANGENDE EINHEITEN
ANZUORDNEN UND DURCH LAUBBAUME ZU GLIEDERN. PRO 5 STELLPLATZE IST
DABE| MINDESTENS 1 LAUBBAUM ZU PFLANZEN.

12. VERKEHRSFLACHEN IM FREIEN

BEFESTIGTE FLACHEN IM FREIEN AUSSER DEN STELLPLATZEN, FAHRBAHNEN
UND ZUFAHRTEN SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN (PFLASTER ALS
DRAINSTEINE) HERZUSTELLEN.

13. EINFRIEDUNGEN

DIE MAX. HOHE FUR EINFRIEDUNGEN BETRAGT 1,50 M. SIE SIND NUR ALS
MASCHENDRAHTZAUN ZULASSIG UND ZU HINTERPFLANZEN. IM BEREICH DER
FREIVERKAUFSFLACHEN SIND SOLCHE EINFRIEDUNGEN BIS ZU 2,00 M HOHE
ZULASSIG

GESCHLOSSENE EINFRIEDUNGEN (Z. B. MAUERN, HOLZWANDE) SIND IM BEREICH
VON ANLIEFERZONEN AUSNAHMSWEISE UND MIT EINER GROSSEREN SEITLICHEN
HOHE ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN SIND OHNE SOCKEL AUSZUFUHREN.

ZWISCHEN GELANDEOBERFLACHE UND ZAUN SIND MINDESTENS 0,10 M ABSTAND
EINZUHALTEN. '

14. GRUNORDNUNG

14.1. FUR ALLE BAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH DER STELLPLATZE WERDEN
NACHFOLGENDE ARTEN UND PFLANZGROSSEN FESTGESETZT. ES SIND
STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE ZU VERWENDEN MIT
FOLGENDEN MINDESTQUALITATEN:

GROSSKRONIGE LAUBBAUME:
MINDESTPFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM, 3 X VERPFLANZT, STAMMUMFANG
18 - 20

KLEINKRONIGE LAUBBAUME:
MINDESTPFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM, 3 X VERPFLANZT, STAMMUMFANG
16 -18

14.2. AUF DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN MIT PFLANZGEBOT SIND, SOFERN HIER
KEINE STELLPLATZ ZULASSIG SIND, NATURNAHE GESCHLOSSENE HECKEN /
FELDGEHOLZE ZU PFLANZEN. PRO QUADRATMETER IST DABE| MINDESTENS
1 GEHOLZ ZU PFLANZEN. ZU VERWENDEN SIND GEHOLZARTEN DER
PFLANZENLISTE MIT EINEM ANTEIL VON MINDESTENS 15 % BAUMEN IN DER
QUALITATSSTUFE HEISTER UND 85 % IN DER QUALITATSSTUFE
VERPFLANZTER STRAUCH.

14.3. FOLGENDE BAUME UND STRAUCHER WERDEN FUR DIE PFLANZUNGEN
FESTGESETZT:

GROSSKRONIGE LAUBBAUME:

- SPITZ-AHORN (ACER PLATANOIDES)

- BERG-AHCRN (ACER PSEUDOPLATANUS)

- SCHWARZ-ERLE (ALNUS GLUTINOSA) -
- ESCHE (FRAXINUS EXCELSIOR)

- STIEL-EICHE (QUERCUS ROBUR)

- SILBER-WEIDE (SALIX ALBA)

- WINTER-LINDE (TILIA CORDATA)

KLEINKRONIGE LAUBBAUME:

- FELD-AHORN (ACER CAMPESTRE)
- HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)
- VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA)
STRAUCHER:
- BERBERITZE (BERBERIS VULGARIS)
- ROTER HARTRIEGEL (CORNUS SANGUINEUM)
- HASEL (CORYLUS AVELLANA)
- WEISSDORN (CRATAEGUS MONOGYNA)
- PFAFFENHUTCHEN (EUONYMUS EUROPAEUS)
- LIGUSTER (LIGUSTRUM VULGARE)

-  HECKENKIRSCHE
-  TRAUBEN-KIRSCHE

(LONICERA XYLOSTEUM)
(PRUNUS PADUS)

- KREUZDORN (RHAMNUS CATHARTICUS)
- JOHANNISBEERE (RIBES ALPINUM)

- HUNDS-ROSE (ROSA CANINA)

- HECHT-ROSE (ROSA GLAUCA)

- BIBERNELL-ROSE (ROSA PIMPINELLIFOLIA)

- SAL-WEIDE (SALIX CAPREA)

- LAVENDEL-WEIDE (SALIX ELEAGNOS)

- KNACK-WEIDE (SALIX FRAGILIS)

- PURPUR-WEIDE (SALIX PURPUREA)

- KORB-WEIDE (SALIX VIMINALIS)

- WOLLIGER SCHNEEBALL (VIBURNUM LANTANA)
- GEMEINER SCHNEEBALL (VIBURNUM OPULUS)

15.4 ALLE SONSTIGEN PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND MIT STRAUCHERN ZU
BEPFLANZEN.

15.5. SORTEN MIT SAULEN, PYRAMIDEN- UND HANGEFORMEN SOWIE
BUNTLAUBIGE GEHOLZE SIND NICHT ZULASSIG.

15.6. NADELGEHOLZE UND KONIFEREN SIND ALS BEPFLANZUNGSELEMENTE
NICHT ZULASSIG.

TEXTLICHE HINWEISE

1.

DIE ERRICHTUNG VON PHOTOVOLTAIKANLAGEN UND SONNENKOLLEKTOREN AUF
DEN DACHERN ODER IN FASSADEN IST AUSDRUCKLICH ERWUNSCHT. AUF EINE
DER DACH- ODER FASSADENFLACHE ANGEPASSTEN GESTALTUNG IST ZzZU
ACHTEN.

2. MIT DER VORLAGE DES BAUANTRAGES IST

BEREICH

EIN QUALIFIZIERTER

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN FUR DEN DER  PRIVATEN
FREIFLACHEN VORZULEGEN. DIE ANORDNUNG DER STELLPLATZE,
RANGIERFLACHEN UND ERFORDERLICHEN LAGERFLACHEN, DEREN

OBERFLACHENBEFESTIGUNG, SOWIE ART UND UMFANG DER BEGRUNUNG DES
BAUGRUNDSTUCKES SIND IM FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN DARZUSTELLEN.

3. SOWEIT MOGLICH IST OBERFLACHENWASSER

AUF  DEN

PRIVATEN

GRUNDSTUCKSFLACHEN UBER RETENTIONSMULDEN ODER SICKERSCHACHTE ZU

VERSICKERN.

VERFAHRENSVERMERKE

DER STADTRAT HAT IN DER SITZUNG VOM

DIE AUFSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM ... )

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM ..........ccoeivnes

WURDE GEM. § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM ............
AUSGELEGT.

MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM

.......... OFFENTLICH

BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM ... ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

TRAUNSTEIN, DEN ..............ce.

STAHL, OBERBURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT DER STADT AM
BauGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN

GETRETEN.

\

.............. GEM. §10
IST DAMIT IN KRAFT

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUN& WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-
STUNDEN IM RATHAUS TRAUNSTEIN ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN. UBER DEN
INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3
SATZ 1 UND 2, SOWIE DES ABS. 4 UND DES § 215 ABS. 1 BauGB IST HINGEWIESEN WORDEN.

TRAUNSTEIN, DEN .......cccccu..

STAHL, OBERBURGERMEISTER
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