Stadt Traunsteiln
GroBe Kreisstadt
54-4 (001)

Begriindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen der AuBeren Rosenhei-
mer StraBe und der VonfichtstraBe, betreffend die Grundsticke
Fl1.Nen. 774, 778/3, 778/, 778/8, 778/%9, 778/10, 778/12, 778/13,
778717, 778/20 und 778/21 der Gemarkung Traunstein

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem FlHchennutzungsplan der Stadt
Traunstein entwickelt.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt
Traunstein und wird im Siiden von der Vonfichtstrale und im
Norden von der AuBeren Rosenheimer StrafBe begrenzt. Es hat
eine GrtfBe von ca. 24.500 gm.

Der iUntergrund des Plangebietes besteht im wesentlichen
aus leicht lehmigen Kiesbdden. Der Grundwasserstand be-
riihrt eine kiinftige Bebauung nicht. Das Gel#dnde ist von
Ost nach West im siidlichen Bereich ab PrandtnerstralBe ab-
fallend. ‘

Die umgebende vorhandene Bebauung weist unterschiedliche
Strukturen auf. Im westlichen Bereich entlang der AuBeren
Rosenheimer StraBe itiberwiegen GeschoBwohnungsbau und Vil-
lenbau aus den 20er Jahren, im siiddstlichen Bereich Ge-
schoBwohnungsbau einschliefilich eines Altenheimes und
einer Doppelturnnalle sowie im norddstlich angrenzenden
Bereich kleinmaBstibliche Wohnbebauung.

Ein Teil des Planungshereiches ist bereits bebaut,

Der vorhandene Gewerbebetrieb (Zimmerei) wird aufgrund
seines Bestandsgschutzes vorerst im Planungsgebiet erhalten
und weiterbetrieben werden. Eine Aussiedlung dieses Gewer-
bebetriebes ist jedoch weiterhin zu betreiben. Die im
noérdlichen Geltungsbereich gelegene Tankstelle wird von
der AuBeren Rosenheimer StraBe erschlossen und berihrt
daher den Planungsbereich verkehrstechnisch nicht.



c.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wurde bisher wegen des vorhandenen Gewerbebe-
triebes von einer geordneten Bebauung freigehalten., Ziel des
Bebauungsplanes ist eine geordnete Wohnbebauung, wobel

8,000 gm GeschoBfldche fiir den GeschoBwochnungsbau und 9210 qm
Geschoflifldche fiir kleinmaBstdblichen Wohnungsbau vorgesehen
sind. Flr den ruhenden Verkehr sind hauptsdchlich Tiefgaragen
geplant. Nur vereinzelt sind oberirdische Garagenbauten und
Stellplidtze fir den kurzfristigen Aufenthalt und Besucher-
verkehr ausgewiesen,

Die Planung ermdglicht die Schaffung von neuem Wohnraum im
stadtnahen Bereich. Sie tragt zum Abbau der Wohnungsknappheit
und auch zur Bereicherung der Wohnungsvielfalt in Traunstein
bei.

ErschlieBung

1. Die ErschlieBung des Baugebletes erfolgt im Osten iber die
PrandtnerstraBe und im Sliden iUber die Karl-Merkenschla-
ger-StraBe,

Die durch das Plangebiet vorgesehene StraBe verbindet die
Karl-Merkenschlager-~StraRe mit der PrandtnerstraBe und
dient daher Uberwiegend der ErschlieBung dieses neuen
Wohngebietes. Die Grundstlicke F1.Nr. 778/5 und Fl.Nr.
778/12 werden Uber eine Anbindung an die AuBere Rosenhei-
mer StraBe erschlossen,

2. Die wasserversorgung ist durch den Anschlufl an die vorhan-
dene zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke
Traunstein sichergestellt.

3. Die Abwasserentsorgung kann iiber die stddtische Entwisse-
rungsanlage erfolgen. Die anfallenden OberflHchenwisser
sind in den Untergrund zur Versickerung abzuleiten,

4, Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Traunstein.

5. Aus Griinden des Immissionsschutzes soll die Heizenergie-
vergorgung mit Erdgas erfolgen.



D. Weitere Erlauterungen

Nachdem das ausgewiesene Baugebiet bereits teilweise bebaut
ist und bei der vorhandenen sowie der umliegenden Bebauung
bisher die ausgebauten DachgeschoBe in die GeschoBflichenzahl
eingerechnet sind, wird im Bebauungsplan nach § 20 Abs., 3
Satz 2 Baunutzungsverordnung festgesetzt, daB die Flichen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschoflen, einschlieflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenriume und einschlieBlich ihrer Umfas—
sungswinde ganz bel der GeschoBflidche mitzurechnen sind.
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