Begrindung zum Bebauungsplan der

GroBen Kreisstadt Traunstein

fiir das Gebiet “"Am Pulverturm®

umfassend die Grundsticke:

Flur-Nummern: §3/8, 57, 57/3, 57/10 - 57/21, Teilfliche 53/1

Entwurfsverfasser; Stadtbauamt Traunsiein

Planungsrechtliche Voraussetzungen

1)

2)

3)

Flir das Gebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan der
ehemaligen Gemeinde Haslach (genehmigt mit Bescheid des Landrats-
amtes Traunstein vom 06.12.1976), der eine Bebauung mit 4 groBeren
Gebdudekomplexen (ca. 43 WE) vorsieht.

Dieser Bebauungsplan ist im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens
angefochten.

Nach Eingliederung der Gemeinde Haslach entschioB sich die Stadt
Traunstein, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan wegen seiner
massiven Bebauung mit mehrgeschoBigen Wohnblécken in exponierter
Hanglage und in unmittelbarer Nachbarschaft einer vorhandenen klein-
mafistdblichen Bebauung (Einzelhduser) aufzuheben und durch einen
Bebauungsplan mit entsprechender kleinteiligen Bebauung zu ersetzen.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der ehe-

maligen Gemeinde Haslach, der nach § 4 a Abs. 1 BBauG fortgilt, ent-
wickelt.

Im Fléchennutzungsplan-Entwurf der Stadt Traunstein ist der fragliche
Bereich ebenfalls als Wohnbaufldche vorgesehen.

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, Bauland im stadtnahen Bereich zur
Verfligung zu stellen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
vélkerung zu erméglichen.

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Bebauungsgebietes

1)

2)

3)

Das Gebiet liegt ca. 450 m nordlich des Ortskerns von Haslach.

Es grenzt im Norden an bestehende Wohngebiete, im Siiden an noch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen,

Es hat eine GroRe von ca. 0,726 ha.

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen,
soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrdgt:



- Bahnhof ca. 950 m
- Kath. Kirche ca. 450 m
- Volksschule ca. 450 m
- Kindergarten ca. 1.100 m
- Versorgungsldden ca. 450 m

Das Geldnde ist hiigelig und fdllt nach Westen ab.
Das Grundwasser liegt ca. 5 - 6 m unter Gelande.

Der Boden besteht aus Grobkies /'Feinkies, mit Lehmiinsen durchsetzt.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren
Baugrundes erforderlich.

Es ist bereits folgende Bebauung vorhanden:
Die Grundstiicke FI.Nr. 57/3 und 57/10 und 57 sind bebaut.

Es ist folgender Baumbestand vorhanden:

Der Baumbestand, schwerpunktmdRig als Allee sldlich der Strabe "Am Pulver-
turm" ist im Bebauungsplan dargestellt und groftenteils als schutzwirdig
ausgewiesen.

Geplante bauliche Nutzung

f)

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,656 ha.

Das allgemeine Wohngebiet ist als Ubergang von dem im Westen gelegenen
Mischgebiet an der Staatsstrafe St 2105 und der Eisenbahnlinie Minchen -
Salzburg zu den anschliefenden Wohngebieten im Nordosten geplant.

Im Baugebiet sind vorgesehen:
10 zweigeschossige Wohngebdude mit ca., 22 Wohnungen
17 Garagen, 9 Pkw-Stellpldtze und ca. 14 Besucherstellpldtze vor Garagen.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 Jahren ab Inkraft-
treten des Bebauungsplanes vollstdndig bebaut ist.

Dann werden ca. 40 Einwohner mit ca. 5 volksschulpflichtigen Kindern in
dem Gebiet wohnen.

Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldache aller Wohnbaugrundstiicke) umfait
ca. 0,656 ha. (1)
Die Verkehrsfldchen fir die innere ErschlieBung umfassen ca. 0,070 ha. (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2) ca. 0,726 ha.
(3)

Die &rtlichen Grin- und Freifldchen umfassen ------~ ha. (4)

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen ------- ha. (5)

Somit umfalRt die Bruttowohnbauflédche (= Summe aus (3}, (4) und (5} ca.
0,726 ha). (6)
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4 b) Von der Bruttowohnbaufldche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) 100 %
die G6rtlichen Grin- und Freifldchen (4) -—
die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) -~

100 %
4 ¢) Yom Bruttowohnbauland {3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) 90,4 %
die Verkehrsfldchen fir die innere Erschliefung (2) 9,6 %
100 %

4 d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 27,5 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von 30,5 Wohnungen je ha Nettowchnbauland.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Yerwirklichung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

ErschlieBung

1) Das Baugebiet erhdlt Uber die StraBe "Am Pulverturm" und den Lerchenweg
Anschlu an das bestehende Strafen- und Wegenetz.

2) Die im Bebauungsplan vorgesehenen noch nicht ausgefihrten ErschlieBungs-
maBnahmen werden in einem Zuge hergestellt.

3) Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschiuB an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke.
Der AnschluB ist sofort mdglich.

4) Die Abwdsser werden abgeleitet durch Anschluf an das vorhandene stddt.
Kanalnetz.

5) Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz
der Stadt Traunstein.

6) Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die MiUllabfubr des
Landkreises Traunstein.

7) Die ErschlieRung erfolgt vollstdndig, soweit noch nicht vorhanden, durch
die Stadt Traunstein.
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Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
DM DM
1) Die Wasserversorgung wird von den
Stadtwerken Traunstein (Eigenbe-
trieb) kostendeckend erstellt. = ~crmmmen-
2) Fiir die Abwasserableitung:
2.1) Herstellungskosten:
Anlagen sind bereits vorhanden 00 —eeemooe
2.2) Anschlufbeitrag 1t. Satzung pro’
Anschluf ca. 7.000,-- DM ergibt
bei 10 Anschlissen 70.000, ~~
2.3) Unterhaltungskosten, die nicht
durch Gebiihren und Beitrdge ge-
deckt sind:
jéhrlich ca. 360,-- DM
3) Fur Straben, Wege und Plitze:
3.1) Herstellungskosten
3.1.1 Grunderwerb ca. 565 m* x 100,-- 56.500,~~
3.1.2 Herstellung der Fahrbahnen und
Gehsteige, pauschal 99.000, ~-
3.1.3 Beleuchtung:
ca. 80 1fdm & 50,-- DM 4.000,--
3.1.4  StraBRenentwdsserung
ca. 80 Ifm 4 30,-- O©OM 2.400,-~
3.1.5 ErschlieBungsbeitrag (90 %) der
unter 3.1 genannten Kosten 145.710,-~

3.2) Unterhaltungskosten, die nicht
durch Geblhren und Beitrdge ge-
deckt sind:
jahrlich ca. 8.500,-- DM

4) Nachfolgelasten
Verwaltungseinrichtungen sowie schu-
lische Einrichtungen und Einrich-
tungen fir die Jugend sind im Stadt-
gebiet vorhanden
(siehe auch Ziffer B.3).

161.900, -~ 215.710, -~
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Die Stadt erhdlt also durch die vorgesehene stddtebau-
liche MaBnahme

Einnahmen in voraussichtlicher Hbhe von 53.810,-- DM

Die jahrlichen Unterhaltungskosten betragen 8.860,-- DM

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1)

Die Planung trdgt ihren Teil zum Abbau der Wohnungsknappheit in Traunstein
bei.

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen auswirken wird, da sich die Planung an die
Umgebung anpadt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wurde bereits ein GroBteil der
ErschlieBungsanlagen erstellt.

H.  Weitere Erlduterungen

1)

Offentliche Grinfldchen wurden nicht vorgesefien.,

Das Bebauungsgebiet wird in offener Bauweise Uberwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebaut und ist daher stark durchgrint.

Im Hinblick auf die Tatsache, daB eine aufgelockerte Bauweise vorliegt,
erscheint es aus ortsplanerischen sowie erschlieBungsbeitragsrechtlichen
Griinden nicht erforderlich, einen eigenen Kinderspielplatz vorzusehen.

2) Aufgrund des Planungskonzeptes, auf relativ kleinen Grundstlcken opti-
malen Wohnraum zu schaffen, muBte eine Reihe von Festsetzungen aufge-
nommen werden, um eine einheitliche Erscheinung des StraBen- und Orts-
bildes zu sichern.

3)  Anstelle von zweil StichstraBen mit Wendehdmmern wurde der RingstraBen-
1osung der VYorzug gegeben. Daftir sprechen - neben dem Einsatz von Kommunal-
fahrzeugen (Schneerdumung, Miillabfuhr und dgl.) - eindeutig Griinde der
offentlichen Sicherheit und Ordnung (Zufahrtsmoéglichkeiten flr Feuerwehr,
Rettungs- und Krankenfahrzeuge}. Im Fldchennutzungsplan der ehemaligen Ge-
meinde Haslach war bereits eine Anbindung der Strafe "Am Pulverturm" an
die Kardinal-Faulhaber-StraBe in siidlicher Richtung vorgesehen.

Stadtbauamt Traunstein Staqt Traunstein . -
Treunsteing 14,04.1983 Traupstein, den ?/l.}{wm jire
M/L/(/(/@W A

Simhofer ; Wamsler '

Stadtbaumeister Oberbiirgermeister

angepaBt an StR-BeschluB vom 14,02.1985



