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I o il Bezugspunkte fiir die Wandhéhe sind die Oberkante FertigfuBboden EG (OK.FFB.EG)

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

-
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und der Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

905/5

2. Von der im Planteil festgesetzten Héhenlage des FFB.EG darf nach oben und

unten um jeweils bis zu 0,15 m abgewichen werden.
I ik 8 Sofern innerhalb des Bauraumes A ein Gebdude mit 3 Vollgeschossen errichtet

wird, ist fiir die Geschossfléche des 3. Vollgeschosses hochstens 50% der Geschoss-
flache des darunter liegenden Geschosses zulassig.

908/7

4, Eine Aufstidnderung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist bei Flach-
dachern zulassig.

Kénigsberger Strana
egl

5 Gebaudegrundrisse sind zum Schallschutz so zu gestalten, dass an der Sid- und
Ostfassade keine Fenster oder Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
liegen, die zur Belliftung der Aufenthaltsraume notwendig sind. Wo dies im
Einzelfall nicht méglich ist, sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit
automatischen, schallgeddmmten Belliftungsanlagen auszustatten, so dass

a5 ausreichend niedrige Innenpegel sichergestellt werden kénnen. Deren Betrieb

muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit

ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen.
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6. Rodungen im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September drfen nur ausnahms-
weise durchgefiihrt werden, wenn vor der Rodung eine Kontrolle durch fach-
kundiges Personal erfolgt und sichergestellt werden kann, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

7 Eine Baufeldfreimachung ist nur zwischen Marz und September zulassig.
e aser 8. Eine direkte Beleuchtung des Waldbereiches auf der Ostseite ist unzulassig.
9. Als Ersatzquartier flir Zauneidechsen sind im stiddstlichen und nérdostlichen Teil

des Plangebietes je ein Steinriegel und ein Totholz-Haufen anzulegen,

(Lédnge: 2 - 3 m, Breite: 1 m, Héhe: 60 -70 cm).

Die Totholz-Haufen (als Uberwinterungsquartiere) sind wie folgt anzulegen: eine
Grube mit einer Flache von ca. 1 gm ist 50 - 80 cm tief auszuheben. Die Grube
ist mit Wurzelstécken und/oder Stammbholz so zu besttlicken, so dass Holzteile
herausragen. Der Aushub wird an einer Seite eng angeschttet. An der anderen
Seite ist eine Sandlinse aus Feinsand, welche eine Tiefe von ca. 40 cm aufweist,
anzulegen.

855/11

PRAAMBEL

Die Stadt Traunstein erldsst aufgrund der §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13 /

§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVOQ), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), Art. 23 der Gemeindeord-
nung flr den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes {iber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes (iber den Schutz, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz
BayNatSchG) diese Bebauungsplananderung als Satzung:

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN D HINWEISE DURCH TEXT

mmmmmmm  Grenze des Anderungsbereiches Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 in der Urfassung.

D Baugrenze rechn r erforderlich A n n

Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die BayBO in der zum Zeitpunkt

der Entscheidung tiber den Bauantrag glltigen Fassung.
WH 6,50 Zulssige Wandhéhe [m] als HéchstmaB, z.B. 6,50 m

Versickerung von Niederschlagswasser

EG 603,40 Hohenlage FertigfuBboden Erdgeschoss, z. B. 603,40 m UNHN Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen ist, soweit die Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine

GR190 Grundflache als Obergrenze fur Gebdude ohne Terrassen
belebte Bodenzone anzustreben.
,e——*  Abgrenzung von unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung, Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
hier: Grundfléchenzahl (GRZ) schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
0.3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3 vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
' und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
II Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (z. B. II) Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
______ Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
i | Umgrenzung von Fléchen fir Garagen, Stellplatze, Neben- Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
b i ! geb&ude und Schwimmteich blatter A 138 und M 153 einzuhalten.
Flachen flr:

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewasserung oder zum hauslichen

Ga/St/NG/S Garagen, Stellplatze, Nebengebdude, Schwimmteich Gebrauch wird empfohlen.

Gebaude sollen bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so gestaltet werden, dass in

- Wald Gefahren durch Wasser
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

; = Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
- Pl icis fihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).
Offnungen an Gebauden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
Z Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, durchfiihrungen etc.) sollen ausreichend hoch gesetzt bzw. wasserdicht und ggf.
1 hier: FuBweg auftriebssicher ausgefiihrt werden.

EISE DURCH PI—AN ZEICHEN Es diirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes

Wasser aufstauen oder schédlich umlenken kénnen.

B HINW

D Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Artenschutz
Geholzrodungen sind nur zwischen 1. Oktober und Ende Februar eines jeden Jahres

e Bestehende Grundstlicksgrenze i
zulassig.

856 Flurnummer, z.B. 856
Bahnemissionen
. Baumpflanzung, Standortvorschlag Durch den Eisenbahnbetrieb entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Funkenflug, Abgase, Abrieb, elektrische Beeinflussungen).

< bestehende unterirdische Leitungen

EI Bezeichnung Bauraum Bodendenkmale
Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG

________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.07.2024 gema&fB
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 03.08.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
14.05.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2024 bis
10.09.2024 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.05.2024
wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.08.2024 bis 10.09.02024 im Internet verdffentlicht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.10.2024 die
Bebauungsplandnderung gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB in der
g vom 08.10.2024 als Satzung beschlossen.

nstein, den 28.10.2024
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Der Satzungsbeschtusszur|

in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan Nr. 61

Fiir den Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. Teilflichen aus 856/3
und 856 der Gemarkung Traunstein zwischen der Rupprechstr.
und der Kénigsberger Stra3e

1. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB
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