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A

1. Anlass und Erforderlichkeit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine Nachverdichtung durch ein zusétzliches
Gebéaude erfolgen. Dies ist aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-

nes nicht zuldssig.

Zur der Nachverdichtung und Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist

daher die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2. Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan
Quelle: Bayernatlas
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Abb. 2 Ubersichtsluftbild mit Kennzeichnung des Planungsgebiets
Quelle: Bayernatlas

Der Anderungsbereich ist mit einem Wohngeb&dude mit Garage bebaut, die unbebauten
Bereiche werden als Garten genutzt.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von rund 5.270 gm und umfasst Teilflichen der
Grundstlicke Flurnummern 856/3 und 856 der Gemarkung Traunstein.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich hier um eine MaBnahme der Innenentwickiung handelt. Eine Nachverdichtung in in-
nerdrtlicher Lage stellt hierbei aus gesetzgeberischer Sicht einen Hauptanwendungsfall des
§ 13a BauGB dar.

Auch die Uibrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:

¢ die Grundfldche betragt weniger als 20.000 gm (der Geltungsbereich betragt rund
16.930 gm) ‘

» durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begrindet, das UVP pflichtig ist
e es besteht kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintrédchtigung von Natura 2000 Gebieten

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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e es besteht kein Anhaltspunkt dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BIm-

SchG zu beachten sind.
Der Anderungsbereich ist im Norden etwas gréBer als der Geltungsbereich des Urbebau-
ungsplanes. Der Geltungsbereich ist aber insgesamt so abgegrenzt, dass immer noch eine
Innenentwicklung stattfindet, da die Hangkante die natlirliche topografische Grenze zwi-
schen dem bebauten Bereich und dem Bereich auBerhalb des Bebauungszusammenhanges

darstellt.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltpriifung
nicht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange wurden dennoch ermittelt und im Rah-
men der planerischen Abwédgung bericksichtigt. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht
anzuwenden.

Der Fladchennutzungsplan wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Urbebauungsplanes
im Wege der Berichtigung angepasst, eine erneute Berichtigung ist nicht erforderlich.

4. Bestand und Planung
4.1.Bestand

Darstellung in Bauleitpl&nen

Fur den Anderungsbereich gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt Traunstein aus
dem Jahr 2014,
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Abb. 3 Auszug Bebauungsplan Nr. 61
Quelle: Stadt Traunstein
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Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Im Bebauungsplan sind Baufenster fur 3
Wohngebdude mit 2 Vollgeschossen sowie ein Baufenster flr ein 1-geschossiges Gebaude
festgesetzt. Die Grundfldche ist fir das bestehende Wohngeb&dude mit 190 gm und die.
beiden zusatzlichen Wohngebaude mit jeweils 140 qm festgesetzt.

Eine Geschossfléche ist nicht ausdriicklich festgesetzt, aus der festgesetzten Grundflache .
und der Zahl der VollgeschoBe ergibt sich die folgende zulédssige Geschossflache:

Baufeld 1 380 gm GF
Baufeld2 | 280 gm GF
Baufeld 3 280 gm GF
Baufeld 4 40 gm GF

Gesamt GF 980 gm GF

Der Bebauungspian sieht eine zentrale Fldche fir Stellplétze im Siden des Plangebietes
vor. Eine Anfahrmaéglichkeit zu den einzelnen Geb&uden ist (iber die festgesetzte Verkehrs-

flache mdglich.

Bestand

Der Anderungsbereich ist mit einem Wohngebdude (Baufeld 1 Urbebauungsplan) und ei-
nem kleineren Gebaude (Baufeld 4 Urbebauungsplan) bebaut. Nérdlich davon besteht ein
Nebgngebéude, im Garten befindet sich ein Schwimmteich.
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Abb. 4 Luftbild mit Kennzeichnung Plangebiet
Quelle: Bayernnatlas

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Im siidlichen Teil befinden sich Stellplétze, die nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes angelegt wurden. Deren Lage hat sich allerdings nicht bewéhrt, da die Stelipldtze
immer wieder von unbeteiligten Dritten belegt sind.

Der {ibrige Bereich ist gartnerisch genutzt.

Die ErschlieBung erfélgt mit einer im Bebauungsplan festgesetzten privaten Verkehrsfla-
che, die an die RupprechtstraBe angeschlossen ist. Hier besteht bereits eine Dienstbarkeit
auf dem Grundstlick Flurnummer 856 zugunsten des Grundstiickes Flurnummer 856/3.

Die Umgebung weist eine sehr heterogene Baustruktur hinsichtlich Hohe, GréBe und Ge-
staltung auf. Unmittelbar siidlich angrenzend steht ein 4-geschossiges Wohngebaude, des-
sen oberstes GeschoB als zuriickversetztes TerrassengeschoB ausgebildet ist.

Das Gelande ist weitgehend eben, nach Osten auBerhalb des Geltungsbereiches fallt die
bewaldete Hangkante fast 30 m steil ab. Diese Hangkante begrenzt den Bebauungszusam-
menhang nach Osten als natiirliche topografische Grenze.

Waestlich des Anderungsbereiches liegt ein ebenfalls unbebautes Grundstiick, dessen Be-
baubarkeit auch ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB beurteilt werden kann, so dass
sich hier kein Planungsbediirfnis ergibt.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Biotope der amtlichen Kartierung oder an-
dere Schutzgebiete.

Der ndrdlich angrenzende Waldbestand auBerhalb des Geltungsbereiches ist als Biotop
Nummer 8141-0185-002 ,Leitenwélder an der Traun ndrdlich Traunstein bis Leiderting"
sowie der Bereich der Traunauen als Biotop Nummer 8141-0186-001 ,Auwaldreste und
Ufersdume an der Traun® in der amtlichen Biotopkartierung eingetragen. Aufgrund der
Entfernung und des Hohenunterschiedes ist nicht mit Beeintrdchtigungen zu rechnen.

B e R A & . P

Quelle: Bayernatlas

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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4.2.Planung

Innerhalb des Anderungsbereiches werden neben den Baurdumen fiir die bestehenden Ge-
baude 3 weitere Baurdaume festgesetzt.

Das bestehende Gebaude wird mit einer Wandhoéhe von 7,0 m festgesetzt, die Gebdude
nordlich und sidlich davon mit 2 Geschossen und 6,50 m Wandhdéhe, das sldlichste Ge-
bédude wird mit 3 Vollgeschossen und einer Wandhdhe von 8,50 m festgesetzt, wobei das
oberste GeschoB als Staffelgescho mit 50% der Grundfldche des darunteriiegenden Ge-
schosses errichtet werden kann. Hier ist eine héhere Wandhdhe zuldssig, da das slidlich
angrenzende Geb&ude 4 Vollgeschosse besitzt und so ein guter Ubergang hinsichtlich der
Héhe zwischen beiden Bereichen geschaffen werden kann. Auch bei diesem Gebédude ist
das oberste Geschoss zurilickversetzt ausgebildet.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,27 festgesetzt, um den locker bebauten Charakter zu erhal-
ten. Lediglich fiir das stidliche Grundstlick ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt, da dieses
Grundstiick kleiner ist als die Uibrigen Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches. Die
GRZ ist durch eine Grundflache fir das Wohngebdude ohne Terrassen erganzt, um zusétz-
lich die GebaudegrdBe zu begrenzen und so zusatzlich den nur locker bebauten Charakter
zu wahren, die zuldssige Grundfldche orientiert sich am bestehenden Wohngebaude, so
dass die Nachverdichtung durch ein zusétzliches Gebdude und eine VergréBerung der zu-
ldssigen Grundfldche erfolgt.

Die zuléssige Geschossfléche betrdgt im Anderungsplan Nummerierung von Nord nach
Sid):

Baufeld 1 390 gm GF
Baufeld 2 380 gm GF
Baufeld 3 40 gm GF
Baufeld 4 390 gm GF
Baufeld 5 488 gm GF
Gesamt GF 1688 gm GF

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Erhéhung der zulédssigen Geschoss-
flache im Vergleich zum Urbebauungsplan um 708 gm.

Die ErschlieBung erfolgt wie im rechtsgliltigen Bebauungsplan mit einer privaten Verkehrs-
flache. Diese wird lediglich so angepasst, dass ausreichende Radien fiir die Feuerwehr vor-
handen sind. Auf die Festsetzung einer zentralen Flache fiir Stellplatze wird verzichtet,
daher sind Fldchen fir Garagen und Stellpldtze auf den einzelnen Grundstiicken festge-
setzt.

Am Ende der StraBe im Norden erfolgt eine Aufweitung, so dass dort auch Lieferfahrzeuge
durch RiickstoBen wenden kénnen.

Im Sitden besteht derzeit bereits ein FuBweq, der zur Brunner Anlage flihrt. Dieser bleibt
bestehen und ist als 6ffentlicher FuBweg festgesetzt.

Der bestehende Wald innerhalb des Anderungsbereiches ist festgesetzt, er muss erhalten
bleiben. Es ist nicht erforderlich, zusétzlich einzelne markante Baume innerhalb dieser
Waldflache separat festzusetzen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan trifft auch Festsetzungen zur Grinordnung. Da dieser
weiterhin glltig ist, ist es nicht erforderlich ergdnzende Festsetzungen zu treffen.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregliung

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist es nicht erforderlich, einen Ausgleich zu erbringen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein - 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 61 7

6. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Geman § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchaG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitpldnen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstbren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Européischen Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Biotope.

Zur Prifung, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden, wurde durch den Umweltgutachter Dr. Thomas Rettenmoser eine artenschutz-
rechtliche Vorpriifung erstellt. Diese liegt mit Datum vom 04.10.2024 vor.

Sie kommt zum Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen, wenn
- eine Baufeldrumung nicht zwischen Mérz und September stattfindet,

- vom 1. Mérz bis 30. September Baumfallungen und Gehdlzzuschnitt nur in Ausnah-
meféllen unter Einbeziehung eines Experten (6kologische Baubegleitung) durchge-
fuhrt werden,

- zum Schutz von Flederm&usen der baumbestandene Randbereich nicht direkt aus-
geleuchtet wird,

- als AusgleichsmaBnahme die Anlage von Zauneidechsenhabitaten (Totholzhaufen,
Steinriegel) in ausreichender GréBe durchgefihrt wird.

Die Detéilbeschreibung der notwendigen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen ist der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung des Umweltgutachter Dr. Thomas Rettenmoser im Anhang
zu entnehmen.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis auf die gesetzlichen Rodungszeitrdume sowie
eine Festsetzung zur Einbeziehung eines Experten bei Rodungen auBerhalb dieses Zeitrau-
mes. Zusatzlich sind die Vermeidungs- und CEF-MaB3nahmen im Bebauungsplan festge-
setzt. Damit ist sichergestellt, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde aus-
geldst werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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7. Immissionsschutz

Ausgangslage

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Ger&duschimmissionen der &stlich gelegenen
Sportanlage ,Brunner Anlage" und der Bahnlinie Miinchen-Freilassing siidlich und &stlich
des Geltungsbereiches.

Die Sportaniage liegt rund 30 m tiefer als das Plangebiet, das bestehende Wohngebdude
RupprechtstraBe 14b hat eine horizontale Entfernung von rund 64 m zum &auBersten Rand
der Sportanlage (Laufbahn). Der Steilhang zwischen der Anlage und der Grenze des Plan-
gebiets ist volistandig mit einem biotopartigen Laubwald mit hohen Bdumen und Unterholz
besetzt. Die Bahnlinie verlduft rund 10 m tiefer als das Plangebiet, das bestehende Wohn-
gebdude liegt in einer Entfernung von rund 250 m zur Bahnlinie. Die Erweiterung der
Sportanlage wurde im Jahr 2014 fertiggestellt und die Anlage besteht seitdem im jetzigen
Zustand.

Flr das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 61 aus dem Jahr 2015. Dieser lasst
neben dem bereits bestehenden Wohngebaude 2 weitere Wohngebéaude siidlich davon zu,
die Gebdude sind mit 2 Vollgeschossen zulassig. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes war der Schallschutz gegeniiber der Bahnlinie bereits zu berlicksichtigen, auch
wenn sich die Zugfrequenz der Bahnlinie seit diesem Zeitpunkt verdandert hat. Festsetzun-
gen zum Schallschutz waren zum damaligen Zeitpunkt jedoch offensichtlich nicht erforder-
lich. Auch die Sportanlage war zu diesem Zeitpunkt bereits in Betrieb, so dass auch deren
Auswirkungen betrachtet werden mussten, ohne dass sich daraus ein Erfordernis fiir Fest-
setzungen zum Schallschutz ergeben hat.

Larmschutz vor Sportanlage und Bahn waren auch im Jahr 2016 zu priifen (also nach
Rechtskraft Bebauungsplan Nr. 61 und Fertigstellung der Sportanlagen), weil auch auf dem
Grundstick RupprechtstraBe 12 unmittelbar anschlieBend an das Plangebiet - ein groBes
Mehrfamilienhaus im Rahmen stadtebaulicher Nachverdichtung genehmigt wurde. Im Rah-
men der Baugenehmigung ergab sich auch dort keine Notwendigkeit von Auflagen in Bezug
auf Schallschutz gegenliber der Sportanlage und der Bahnlinie.

Im Rahmen der Genehmigung der Chiemgau Welle wurden deren mégliche Immissionen
auf die Nachbarschaft betrachtet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den
bestehenden Gebduden Wasserburger Str. 44 und Kénigsberger Str. 22 der reduzierte Im-
missionsrichtwert von 45 dB(A) fur die Beurteilungszeit auBerhalb der Ruhezeiten und
tagslber innerhalb der Ruhezeit nicht iiberschritten wird. Der Anderungsbereich liegt wei-
ter entfernt von der Chiemgau Welle als diese beiden Immissionsorte.

Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ldsst 1 neues Wohngebdude (im nérdlichen Bereich)
zu. Die beiden Baufelder im siidlichen Bereich werden lediglich maBvoll vergréoBert und
voneinander abgesetzt. Sie liegen weiter entfernt von den Sportanlagen als das beste-
hende Anwesen Rupprechtstr. 14b. Die Gebdude des Anderungsplanes riicken nicht ndher
an die Sportanlage oder an die Bahnlinie als die des rechtskraftigen Bebauungsplanes in
der Urfassung. Das zusétzliche Geb&ude im Norden des Anderungsbereiches liegt weiter
von der Sportanlage entfernt als das bestehende Wohngeb&ude und die aufgrund des Ur-
bebauungsplanes zuldssigen Wohngebadude. Die Gebaude werden wie bereits im Urbebau-
ungsplan 2-geschossig festgesetzt.

Die Entfernung des nachstgelegenen neu zuldssigen Gebdudes zur Bahnlinie betrdgt rund
220 m.

Schienenldrm

Der Immissionsrichtwert der DIN 18005 betrégt flir @llgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A). Die 16. BImSchV nennt als Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine
Wohngebiet tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Derzeit wird durch die Stadt Traunstein der Bebauungsplan fiir den Campus Chiemgau neu
aufgestellt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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In diesem Zusammenhang wurde auch der Schienenldrm der Bahnlinie Miinchen-Freilas-
sing untersucht. Die dort verwendeten Zugzahlen sind aktuell und auf den Anderungsbe-
reich im Wesentlichen (ibertragbar.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in einer Entfernung von rund 120 m
nachts in einer Héhe von 18,0 m ber Gleis eine Belastung von 54-56 dB(A) erreicht wird,
bei 4,5 m Hohe werden 52-54 dB(A) erreicht. .

Die Entfernung des néchstgelegenen Gebaudes im Bebauungsplan zur Bahnlinie betrégt
rund 220 m und liegt damit fast doppelt so weit entfernt wie bei der oben zitierten Unter-
suchung des Campus Chiemgau. Dieses Gebdude ist bereits auf der Grundlage des Urbe-
bauungsplanes zuldssig.

Auch wenn bei ungehinderter Schallausbreitung bei linienférmigen Schallquellen eine Ver-
doppelung des Abstandes zu einer Reduzierung um 3 dB(A) fiihrt, bleibt dies hier unbe-
riicksichtigt, da unterstellt werden kann, dass zwar die Zugzahlen vergleichbar sein dirf-
ten, sich die Ausbreitungsbedingungen aber voraussichtlich unterscheiden werden. Daher
wird fir den Anderungsbereich sicherheitshalber ebenfalls eine Belastung von bis zu 57
dB(A) nachts angesetzt.

Damit sind sowohl der Immissionsrichtwert der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV Uberschritten, die Grenze, ab der eine Gesundheitsgefdhrdung er-
reicht (60 dB(A) nachts) wird nicht Uiberschritten. MaBnahmen zum Schutz vor Schienen-
gerauschen sind erforderlich.

Aktive LadrmschutzmaBnahmen wie ein Wall oder eine Wand sind hier aufgrund der Entfer-
nung von der Schallquelle und der erforderlichen Lange nicht mégilich.

Daher ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass Geb&udegrundrisse so zu gestalten sind,
dass an der Siid- und Ostfassade keine Fenster oder Tiliren von schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen liegen, die zur Beliiftung dieser Aufenthaitsraume notwendig sind. Wo dies im
Einzelfall nicht mdéglich ist, sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume mit automatischen,
schallgeddmmten Belliftungsanlagen auszustatten, so dass ausreichend niedrige Innenpe-
gel sichergestellt werden kdnnen. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen
Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen.

Sportanlage

Die Sportanlage bestand bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Urbebauungsplanes im
Jahr 2015 im derzeitigen Zustand mit Laufbahn und Kunstrasenplatz. Es waren keine Fest-
setzungen zum Immissionsschutz gegeniiber der Sportanlage erforderlich.

Auch im Zuge der Genehmigdng des Wohngebdude Rupprechtstr. 12, das ebenfalls im
Einflussbereich der Sportanlage liegt, waren keine SchutzmaBnahmen erforderlich.

Der Anderungsplan ldsst keine Immissionsorte zu, die néher an die Sportanlage riicken zu
als der Urbebauungsplan. Daher verdndert der Anderungsplan weder eine Betroffenheit
der kilinftigen Bewohner, da eine Bebauung bereits jetzt auf der Grundlage des Urbebau-
ungsplanes zuldssig ist und schafft auch keine einschrénkende Riickwirkung fir die Sport-
anlage, da die Immissionsorte nicht ndher an die Sportanlage riicken. Das sldlichste Ge-
baude wird mit einem zusétzlichen Geschoss festgesetzt, die Gbrigen Gebdude werden wie
bisher mit 2 Voligeschossen festgesetzt. Mit dem 3. VollgeschoB3 wird zwar im Vergleich
zum Urbebauungsplan ein zusatzlicher Immissionsort zugelassen, dieser liegt aber weiter
entfernt von der Sportanlage als die Ubrigen Immissionsorte im Plangebiet, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass auch hier keine zuséatzliche Betroffenheit ausgeldst wird.

Aus diesem Grund wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der
Gesamtabwagung auf die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen gegeniiber der Sport-
anlage verzichtet. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind gegeniiber dem Sportanlagenldrm
ebenfalls nicht mdéglich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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8. Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden bereits in der Begriindung zum
Urbebauungsplan beschrieben. Hieran andert die Bebauungsplananderung nichts Grundie-
gendes, so dass die dortige Beschreibung nach wie vor giiltig ist. Ergdnzende Ausfiihrungen
hierzu sind nicht erforderlich.

Der rechtskréftige Bebauungsplan ldsst bereits eine Bebauung der bisher unbebauten Be-
reiche zu. Lediglich im nérdlichen Teil entsteht ein zusétzliches Baurecht.

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt daher im Vergleich zu Urbebauungsplan zu einer
Verdnderung des Ortsbildes an dieser Stelle. Sie ist jedoch lokal nur begrenzt wirksam, da
der Bereich aufgrund der Topografie, des angrenzenden Waldes und der umgebenden Be-
bauung nicht exponiert liegt.

Nach der artenschutzrechtlichen Vorprifung ist bei Einhaltung der Vorgaben nicht damit
zu rechnen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgelést werden. Eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priiffung saP wird als nicht notwendig erachtet.

NATURA 2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) und Schutzgiiter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB sowie Waldfldchen sind von der Aufstellung der Einbeziehungssatzung nicht be-
troffen. Es sind keine Vorhaben zuldssig, fir die nach dem Gesetz eine Umweltvertréglich-
keitsprifung durchzufiihren ware.

Wesentliche negative Eingriffe oder zusatzliche Belastungen fir die naturraumliche Umge-
bung und das Landschaftsbild sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu er-
warten. Die bauliche Nutzung der einbezogenen Grundstiicksflachen stellt keinen aus-
gleichsrelevanten Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt dar.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend, Informationsdienst (berschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete in Bayern (IUG) des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich entsprechend der Denk-
malliste Bayern keine Bau- oder Bodendenkmale.

Abgesehen von temporédren Stérungen wéhrend der Bauzeit werden keine gravierenden
negativen Auswnrkungen auf das Planungsgeblet selbst oder auf d|e umgebende Bebauung
erwartet.

ristian Hummer
Oberbiirgermeister \(—J
)

\Z S

Anlage

e asVP TS BP 61, Bericht asVP-0524 vom 04.10.2024, Umweltgutachter Dr. Thomas
Rettenmoser, Bayer. Gmain

F:\PROJEKTE\24018_Anderung BP 61 TS\02 B-Plan\02 Entwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\24018
Begriindung BP61 TS.docx

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



GroBe Kreisstadt Traunstein - 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 61

11

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



