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PRAAMBEL

Die groBe Kreisstadt Traunstein erldsst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13/
§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes lber den
Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als Satzung:

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

’I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
.
D Baugrenze
EG 608,00 Hoéhenlage FertigfuBboden EG in m G4NHN, z. B. 608,00 m GNHN
II Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (z. B. 2)
WH 9,30 abweichende Festsetzung Wandhdéhe als Obergrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche - StraBe

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuBweg

——8—8—8- Ahgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung.

70 ¢B(A) ' Isophone AuBenldarmpegel L/a mit Bezeichnung, Bezug zu
—— Ziffer 5 der textl. Festsetzungen

Offentliche Griinflache, hier: Kinderspielplatz

B  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— Bestehende
Grundstiicksgrenze
131 Flurnummer,
z.B. 131
= Hoéhenlinien, Abstand 0,5 m
¢607,94 bestehender Schachtdeckel mit Deckelhéhe in m GNHN
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der Baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,4 festgesetzt.

Die Wandhohe ist mit hdchstens 6,70 M festgesetzt, sofern im Planteil keine
abweichende Festsetzung getroffen ist.

Bezugspunkte flur die Wandhdhe sind die Oberkante FertigfuBboden EG und
der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite

Die Hohenlage Oberkante FFB EG ist im Planteil festgesetzt. Von diesem
MaB darf nach oben und unten um jeweils bis zu 0,25 m abgewichen werden.

Baugestaltung
Als Dachform sind das Satteldach mit mittigem First in Langsrichtung, das
Pultdach, das Zeltdach und das Flachdach zulassig.

Die Dachneigung wird flr Pultdéacher und flach geneigte Dacher mit bis zu 12 Grad
sowie Sattel- und Zeltdacher mit 18 - 30 Grad festgesetzt.

Flr die Dachdeckung sind naturrote oder braune sowie anthrazitfarbene klein-
formatige Materialien oder mattes Blech sowie begriinte Dacher zuladssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu min. 50% zu dauerhaft und
fachgerecht extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Substratstdarke muss
dabei min 20 cm betragen.

Negative Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Quergiebel sind mittig anzuordnen, ein Abweichen von 0,5 m aus der Mitte ist
zuldssig. Quergiebel missen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie dirfen
max. 0,8 m Uber diese hinausragen. Die Tiefe des Quergiebels darf max. 2,0 M
betragen. Dachneigung des Quergiebels: bis zu 5 Grad grésser als die des Haupt-
daches. Der First des Quergiebels muss min. 0,5 m unter dem des Hauptdaches
liegen. Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaude-
ldnge ohne Berlicksichtigung des Dachliberstandes.

Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen, ein
Abweichen von 0,5 m aus der Mitte ist zuldssig. Die Dachauffaltung darf nicht tber
die Trauflinie herausragen. Dachneigung der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grdsser
als die des Hauptdaches. Breite der Dachauffaltung an der Traufe gemessen:

max. 1/3 der Trauflange einschliesslich Dachiberstand. Der First der Dachauf-
faltung muss min. 0,5 m unter dem des Hauptdaches liegen.

Sofern Gebdude als Hausgruppe und Doppelhauser errichtet werden, sind diese
in einheitlicher Gestaltung sowie profilgleich und mit gleichem Dach zu errichten.

Garagen/ Stellplitze/ Nebengebdude
Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten. Sie sind profilgleich und
mit gleichem Dach zu errichten.

Die seitliche Wandhéhe fir Garagen wird mit héchstens 3,0 m festgesetzt.
Die Grundflache fir Garagen wird mit hdochstens 25 gm je Garagenstellplatz
festgesetzt, die Uberdachte Flache wird mit héchstens jeweils 30 gm

festgesetzt.

Offene Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).
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Immissionsschutz

Das erforderliche Bau-Schallddmm-MaB erf. R “w,ges flir die Fassaden wird
in Abhdngigkeit vom maBgeblichen AuBenldarmpegel L/a, der im Planteil
abgebildet ist wie folgt festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt die Zuordnung zu
den jeweiligen Larmpegelbereichen LPB

L/ain dB(A) Fassade LPB erf. R'w,ges
73 Sldost \Y 43
Nordost \Y 42
Stidwest IV 36
72 Sltdost Vv 42
Nordost \ 41
71 Slidost \ 41
Nordost v 40
70 Sldost v 40
Nordost v 39
69 Sldost v 39
Nordost v 38
68 Slidost v 38
Nordost v 37
67 Slidost v 37
Nordost v 36
66 Sltdost v 36
Nordost 111 35
bis 65 alle III 35

Flr samtliche Aufenthaltsraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) im Larmpegel-
bereich IV und V ist die Bellftung durch schallgedémmte Liftungen bzw.
vergleichbare zentrale Liftungseinrichtungen oder indirekte Liiftung zu leisen
(Beurteilungspegel unter 50 dB(A) nachts) Gebaudeseiten hin sicherzustellen.

Griinordnung
Je angefangene 300 gm Grundsticksflache ist mindestens 1 Laubbaum
(Hochstamm) zu pflanzen.

Pflanzenarten: Flr alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente,
bevorzugt heimische Laubgehdlze, Stauden und Zwiebelgewachse zuldssig.
Nadelgehdélze sind unzuldssig.

Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Mindestqualitdten festgesetzt.
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstbdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

Geldnde
Aufschittungen und Abgrabungen sind zuldssig.Stitzmauernsind bis zu einer Hohe
von 0,75 m zuldssig. Sie sind in Naturstein auszufiihren oder dauerhaft zu begriinen.

Bei geneigtem Gelande ist das Geldnde bergseitig am Gebdude so anzugleichen, dass
Gebdudedffnungen wie Fenster oder Tlren min. 0,25 m (ber dem umgebenden Gelande
liegen. Das Gelande ist so zu modellieren, dass eine Abstrémung von Niederschlags-
wasser von der Hangseite um das Gebaude herum ohne Aufstau madglich ist.

Solarpflicht

Die nutzbaren Dachflachen sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Nicht nutzbar sind Flachen die zur Belichtung und/oder Bellftung
dienen. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Artenschutz
Eine Rodung von Gehdélzen oder ein Abbruch von Gebauden ist nur vom
01. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Speicherung von Niederschlagswasser

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 2 cbm je 150 gm versiegelter Flache zu errichten. Teilversiegelte
Flachen werden im Verhaltnis zu ihrem Versiegelungsgrad angerechnet. Die
Zisterne ist mit einem Uberlauf auszustatten. Drainagen diirfen nicht an das
Abwassersystem angeschlossen werden.

HINWEISE DURCH TEXT

Abstandfldchen
Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO.

Erforderliche Zahl von Stellplatzen

Flr die Zahl der notwenigen Stellplatze gilt die Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung der Stadt Traunstein (Stellplatz-
und Garagensatzung).

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lUber eine
belebte Bodenzone anzustreben. Ein stark gedrosselter Notiberlauf ist nur
zulassig, wenn die Versickerung nachweislich nicht funktioniert.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelénde konstruktiv so zu gestalten, dass in

der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebauden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installations-
durchfithrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufiihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Kampfmittelgefahrdung

Die Kampfmittelgefahrdung ist als hoch einzustufen. Die Bereiche, in denen
Eingriffe in den Untergrund statfinden, sollten mittels flachiger Kampfmittel-
sondierung durch fachkundiges Personal untersucht werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortstblich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet verdéffentlicht.

6. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates
vom den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Traunstein, den .....ooevvvviiiiiiieennnns

Dr. Christian Himmer
(Oberbirgermeister)

7. Ausgefertigt

Traunstein, den .....ooevvviiiiiiiennnnns

Dr. Christian Himmer
(Oberblirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Traunstein, den .......cccevviiiiiiiinnnn,

Dr. Christian Himmer
(Oberblirgermeister)

GROSSE KREISSTADT TRAUNSTEIN
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan

"Oberhaid - KampenwandstrafBe"

Aufstellung im Verfahren nach § 13a BauGB
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