
Grol3e Kreisstadt Beschlussvorlage

Traunstein
_____

Sachgebiet Sachbearbeiter

Bauleitplanung, Baugenehmigungen, Stra1en- und Wegerecht GIalI

Beratung Datum Behandlung

Stadtrat 01.02.2024 Offentlich

Betreff

Aufstellung einer Satzung gema1 § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) für
das Grundstuck FI.Nr. 152/3 der Gemarkung Wolkersdorf an der Erlstätter StraRe

Zustandigkeit

Die Zustandigkeit des Stadtrates ergibt sich aus § 7 Nr. 23 GeschO.

Anlass

Die ,GrundstuckseigentUmeririnen mOchten das genannte Grundstuck für ihre Enkelkinder mit 4
Einfamilienhäusern bebauen.

Sachverhalt

Hinsichtlich der Bebaubarkeit des GrundstUcks besteht em rechtskraftiger Vorbescheid, weicher die
planungsrechtliche Zulassigkeit von 2 Wohnhäuser mit einer Grundfläche von 130 m2 und eine
Wandhöhe von 6,30 m feststellt. Der Bescheid wurde bereits 2006 erteilt und seitdem immer wieder
verlangert.

Nachdem die Eigentumerinnen 4 Enkelkinder haben, sollen nun auf dem Grundstück 4
Einfamjlienhäuser mit einer Grundflache von 120 m2 und einer Wandhöhe von 5,90 m errichtet
werden. Der genaue Umfang der geplanten Bebauung und die Unterschiede zum Vorbescheid sind
aus den in der Anlage beigefügten DarsteHungen erkennbar.

Dies stelit eine nicht unerhebliche bauliche Verdichtung dar, weiche vom bisherigen Vorbescheid
nicht mehr gedeckt ist. Für die Zulassung einer soichen Bebauung ware der Erlass einer sog.
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Hinsichtlich des geforderten sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ware eine weitere
Bebauung des über 2000 m2 grollen Grundstücks grundsatzlich denkbar. Nachdem das
Baugrundstück wesentlich tiefer Iiegt wie die Bestandsgebaude am Ortsrand fügen sich die
geplanten Gebäude auch hinsichtlich der Hohenlage noch em. Der ,,Zugewinn" des Baurechts würde
dabei unter der vom Stadtrat beschlossenen Grenze von 800 m2 liegen, so dass auch die Vorgaben
der SoBoN-Richtlinien nicht greifen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Beschlussvorschla

Der Stadtrat beschlieRt für den Bereich des Grundstücks FI.Nr. 152/3 der Gemarkung Wolkersdorf
die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 3 BauGB. Grundlage der Satzung sollen
die von den Antragstetlerinnen vorgelegten Planunteragen sein. Die für formliche
Satzungsverfahren erforderlichen Unterlagen und Gutachten sind von Eigentümerinnen
beizubringen.
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Vorlage 2024/004 Stadt Traunstein

Präsentation:

Präsentation vorgesehen Ja Nein

Referent:

Zeitdauer:

Anlagen:
BegrUndung Antrag auf Erganzungssatzung Wolkersdorf Grabenstr. Gründel-lhusball
Folie Stadtratsitzung - Antrag Erganzungssatzung Grabenstr
Lageplan Wolkersdorf
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J.A
Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Traunstein

Sitzung des Stadtrates am 01.022024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war Offentlich.
Afle Mitglieder waren ordnungsgemä1 geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Beschiuss-Nr. 2/2024

3. Aufsteflung elner Satzung gema § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) für das Grundstück FLNr. 152/3 der Gemarkung
Wolkersdorf an der Erlstàtter Strafe

Beratunci durch den Stadtrat am 01. Februar 2024

einstimmig beschossen dafür: 29 anwesend: 29
Abstimmungsvermerke: - Stadtrate Deckert und Mandi abwesend -

Der Stadtrat beschlie1t fur den Bereich des Grundstucks FI.Nr. 152/3 der Gemarkung
Wolkersdorf die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 3 BauGB. Grundlage der
Satzung sollen die von den Antragstellerinnen vorgelegten Planunterlagen sein. Die fur
förmliche Satzungsverfahren erforderlichen Unterlagen und Gutachten sind von
Eigentumerinnen beizubringen.

Dieser Auszug ist mit der Urschrift gleichlautend.

Stadt Traunstein, 09.02.2024 /.\
( ?\

Andrea Schemer



Edeltraud Thusbal
Samermoosweg 9

83376 Truchtlaching
Tel. 08667 / 87 94 21

Irmengard GrUndel
GrabenstraRe 17
83278 Traunstein

E _ Thusba8 ¯ GrUndel . Saniermoosweg 9, 83376 Truchtlaching fl

GroFe Kreisstadt Traunstein
z. H. Herrn GlalI
Stadtplatz 39
83278 Traunstein

L I Truchtlaching, 10.01.2024

Antrag auf Erlass einer Erganzungssatzung zur Errichtung von 4 Einfamiiienhäusern für
den Eigenbedarf, Fist. 152/3 Gem. Wolkersdorf

Sehr geehrter Herr Gia1i,

vielen Dank für die vergangenen konstruktiven Gesprache. Das Grundstück mit der Flurnummer
152/3 der Gem. Woikersdorf befindet sich zu gleichen Teiien im Eigentum von uns. Wir
Schwestern, Edeitraud Thusba1 und Irmengard Gründei, haben jeweils 2 Kinder. Unsere Kinder
möchten sich gerne in Traunstein niederiassen. Um dies gegenüber dern bestehenden Baurecht
für 2 grOlere und hohere Wohnhäuser auf dem Grundstück zu ermogiichen, bitten wir urn Erlass
einer Erganzungssatzung fur 4 kieinere und niedrigere Wohnhäuser.

Aufgrund der Ortsansassigkeit der Kinder Selina & Leonie Gründei sowie der beruflichen Tatigkeit
der Kinder Michael & Stefanie Thusbaui im Chiemgau (Wohnungsbaugesellschaft Traunstein &
Notariat Traunreut) rnöchten wir das bisher unbebaute Grundstück nutzen und die baupianungs-
rechtlichen Voraussetzungen für je em unabhangiges und farniliengerechtes Einfarnilienhaus pro
Kind schaffen.

im hier gegenstandiichen Geitungsbereich besteht bereits heute durch den rechtskraftigen
Vorbescheid aus dern Jahr 2006 Baurecht. im Rahmen des Erlasses einer Erganzungssatzung
soil nun vor dem Hintergrund des sparsarnen Urngangs mit Grund und Boden eine effizientere
Bebauung mit Einfamilienhausern für den Eigenbedarf entstehen. Dem folgend soil der Bauraum
so angepasst werden, dass auf gleicher Fiäche zukünftig 4 statt 2 Wohnhäuser Piatz finden.
Darüber hinaus soil die Hohenentwickiung unter Rücksichtnahme auf die benachbarten
Grundstücke red uziert werden.

Somit kann em bereits heute für die Bebauung vorgesehener Bereich vor Verwirklichung
nachverdichtet und neue Bauflächen auf heute unbebauten Flächen vorgebeugt werden.

Abbildung 1: Visualisierung Baukörper -4 Einfamilienhäuser für 4 Kinder



Der rechtskraftige Vorbescheid aus dem Jahr 2006 ermOglicht bisher die 2 Wohnhäuser mit einer
Grundfläche von je 130 m2 bei zwei Vollgeschossen + Dachgeschoss und einer seitlichen
Wandhöhe von 6,30 m. Die Fläche ist bereits im Flachennutzungsplan als aligemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die jahrzehntelang unveränderten Eigentumsverhaitnisse des
Grundstucks signalisieren eindeutig, dass das ,,Enkelgrundstuck" ausschlierllich für den
Eigenbedarf vorgesehen war und nun mit voranschreitendem Alter der Kinder schrittweise
umgesetzt werden soil.

Abbildung 2: Ansicht Südwest (Ortsrand) - Vergleich rechtskräft, Vorbesched und beabsichtgtc Bbatung

Die beabsichtigte Bebauung mit 4 Wohnhäusern (in grün) reduziert sich höhentechnisch zum
Ortsrand auf zwei Vollgeschosse und stellt damit einen stadtebaulich harmonischen Ubergang
zum Aulenbereich dar. Daruber hinaus verfolgt die beabsichtigte Bebauung hinsichtlich des
Flachenverbrauchs zeitgemal3e Grundstücksgro1en. Zuletzt profitieren die Ostlichen Nachbarn
von einer Drehung der Firstrichtung und der reduzierten Gebäudehöhe.

\ 5'13 \ 1651

Abbildung 3: Vergleich rechtskraftiger Vorbescheid (links) & beabsichtigte Bebauung (rechts)

Wir sind uns sicher, dass diese Bebauung nicht nur die Ansiedlung in der Stadt Traunstein,
sondern auch einen städtebaulichen Mehrwert und em Musterbeispiel für eine effiziente
Nachverdichtung im familiären Kreis ermoglicht.

Im Voraus vielen Dank für lhre Unterstützung.

Mit freundlichen Grüfen

Edeltraud Thusba1 Irmengard Grundel
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