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Stadtrat 01.02.2024 sffentlich
Betreff

Aufstellung einer Satzung gemaf& § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fur
das Grundstiick FI.Nr. 152/3 der Gemarkung Wolkersdorf an der Erlistatter Stralle

Zustéandigkeit
Die Zusténdigkeit des Stadtrates ergibt sich aus § 7 Nr. 23 GeschO.

Anlass

Die ,Grundstiickseigentimerinnen méchten das genannte Grundstick fiir ihre Enkelkinder mit 4
Einfamilienhdusern bebauen.

Sachverhalt

Hinsichtlich der Bebaubarkeit des Grundstiicks besteht ein rechtskraftiger Vorbescheid, welcher die
planungsrechtliche Zulassigkeit von 2 Wohnhauser mit einer Grundfliache von 130 m? und eine
Wandhéhe von 6,30 m feststellt. Der Bescheid wurde bereits 2006 erteilt und seitdem immer wieder
verlangert.

Nachdem die Eigentimerinnen 4 Enkelkinder haben, sollen nun auf dem Grundstick 4
Einfamilienhduser mit einer Grundflache von 120 m? und einer Wandhéhe von 5,90 m errichtet
werden. Der genaue Umfang der geplanten Bebauung und die Unterschlede zum Vorbescheid sind
aus den in der Anlage beigefiigten Darstellungen erkennbar.

Dies stellt eine nicht unerhebliche bauliche Verdichtung dar, welche vom bisherigen Vorbescheid
nicht mehr gedeckt ist. Fur die Zulassung einer solchen Bebauung wére der Erlass einer sog.
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Hinsichtlich des geforderten sparsamen Umgangs mit Grund und Boden waére eine weitere
Bebauung des Uber 2000 m? groBen Grundsticks grundsétzlich denkbar. Nachdem das
Baugrundstiick wesentlich tiefer liegt wie die Bestandsgebaude am Ortsrand fugen sich die
geplanten Geb&ude auch hinsichtlich der Hohenlage noch ein. Der ,Zugewinn“ des Baurechts wirde
dabei unter der vom Stadtrat beschlossenen Grenze von 800 m? liegen, so dass auch die Vorgaben
der SoBoN-Richtlinien nicht greifen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Beschlussvorschiag:

Der Stadtrat beschlieft fur den Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 152/3 der Gemarkung Wolkersdorf
die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Grundlage der Satzung sollen

die von den Antragstellerinnen vorgelegten Planunterlagen sein. Die fuar férmliche

Satzungsverfahren erforderlichen Unterlagen und Gutachten sind von Eigentumerinnen
beizubringen.
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¢ TRAUNSTEIN

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Traunstein
Sitzung des Stadirates am 01.02.2024

Die Behandiung des Tagesordnungspunkies war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Beschluss-Nr. 2/2024

3. Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) fiir das Grundstiick FL.Nr. 152/3 der Gemarkung
Wolkersdorf an der Erlstétter Strafe

Beratung durch den Stadtrat am 01. Februar 2024

einstimmig beschlossen dafiir: 29 anwesend: 29
Abstimmungsvermerke: - Stadtrdte Deckert und Mandl abwesend -

Der Stadtrat beschlieft fur den Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 152/3 der Gemarkung
Wolkersdorf die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Grundlage der
Satzung sollen die von den Antragsteilerinnen vorgelegten Planunterlagen sein. Die fur
férmliche Satzungsverfahren erforderlichen Unterlagen und Gutachten sind von
Eigentimerinnen beizubringen.

Dieser Auszug ist mit der Urschrift gleichlautend.
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Edeltraud ThusbaR
Samermoosweg 9
83376 Truchtlaching
Tel. 08667 / 87 94 21

Irmengard Griindel

Grabenstra3e 17
83278 Traunstein
[ __ThusbaB - Grindel - Samermoosweg 9, 83376 Truchtlaching _l
Grole Kreisstadt Traunstein
z. H. Herrn GiaR|
Stadtplatz 39
83278 Traunstein
L ' J Truchtlaching, 10.01.2024

Antrag auf Erlass einer Ergdnzungssatzung zur Errichtung von 4 Einfamilienh&usern fiir
den Eigenbedarf, Fist. 152/3 Gem. Wolkersdorf

Sehr geehrter Herr GlaB!,

vielen Dank fir die vergangenen konstruktiven Gesprache. Das Grundstiick mit der Flurnummer
152/3 der Gem. Wolkersdorf befindet sich zu gleichen Teilen im Eigentum von uns. Wir
Schwestern, Edeltraud Thusbal® und Irmengard Griindel, haben jeweils 2 Kinder. Unsere Kinder
mochten sich gerne in Traunstein niederlassen. Um dies gegenluiber dem bestehenden Baurecht
fur 2 gréRere und héhere Wohnhauser auf dem Grundstiick zu erméglichen, bitten wir um Erlass
einer Ergéanzungssatzung fir 4 kleinere und niedrigere Wohnhauser. :

Aufgrund der Ortsansassigkeit der Kinder Selina & Leonie Griindel sowie der beruflichen Tatigkeit
der Kinder Michael & Stefanie Thusbal® im Chiemgau (Wohnungsbaugeselischaft Traunstein &
Notariat Traunreut) méchten wir das bisher unbebaute Grundstiick nutzen und die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir je ein unabhéngiges und familiengerechtes Einfamilienhaus pro
Kind schaffen.

Abbildung 1: Visualisierung Baukérper — 4 Einfamilienhéuser filr 4 Kinder -

Im hier gegensténdlichen Geltungsbereich besteht bereits heute durch den rechtskréftigen
Vorbescheid aus dem Jahr 2006 Baurecht. Im Rahmen des Eriasses einer Ergénzungssatzung
soll nun vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine effizientere
Bebauung mit Einfamilienhausern fir den Eigenbedarf entstehen. Dem folgend soll der Bauraum
so angepasst werden, dass auf gleicher Fldche zukinftig 4 statt 2 Wohnhauser Platz finden.
Daruber hinaus soll die Hoéhenentwicklung unter Ricksichtnahme auf die benachbarten
Grundsticke reduziert werden.

Somit kann ein bereits heute fur die Bebauung vorgesehener Bereich vor Verwirklichung
nachverdichtet und neue Bauflachen auf heute unbebauten Flachen vorgebeugt werden.




Der rechtskraftige Vorbescheid aus dem Jahr 2006 erméglicht bisher die 2 Wohnh&user mit einer
Grundflache von je 130 m? bei zwei Vollgeschossen + Dachgeschoss und einer seitlichen
Wandhohe von 6,30 m. Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die jahrzehntelang unverdnderten Eigentumsverhéltnisse des
Grundstiicks signalisieren eindeutig, dass das ,Enkelgrundstiick” ausschlieBlich fur den

Eigenbedarf vorgesehen war und nun mit voranschreitendem Alter der Kinder schrittweise
umgesetzt werden soll.

Abbildung 2: Ansicht Siidwest (Ortsrand) - Vergleich rechtskrift. Vorbescheid und beabsichtigte Bebauung

Die -beabsichtigte Bebauung mit 4 Wohnhausern (in griin) reduziert sich héhentechnisch zum
Ortsrand auf zwei Voligeschosse und stellt damit einen stadtebaulich harmonischen Ubergang
zum AufBenbereich dar. Dartiber hinaus verfolgt die beabsichtigte Bebauung hinsichtlich des
Flachenverbrauchs zeitgemaRe GrundstiicksgroBen. Zuletzt profitieren die stlichen Nachbarn
von einer Drehung der Firstrichtung und der reduzierten Gebaudehéhe.
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Abbildung 3: Vergleich rechtskriftiger Vorbescheid (links) & beabsichtigte Bebauung (rechts)

Wir sind uns sicher, dass diese Bebauung nicht nur die Ansiedlung in der Stadt Traunstein,
sondern auch einen stadtebaulichen Mehrwert und ein Musterbeispiel fir eine effiziente
Nachverdichtung im familidren Kreis erméglicht.

im Voraus vielen Dank fiir lhre Unterstitzung.
Mit freundlichen GruRen

Edeltraud Thusbal Irmengard Griindel
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