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C) Hinweise durch Planzeichen und Text

Die Stadt Traunstein erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) die
"Einbeziehungssatzung Erlistatter Strale".
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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Geltungsbereich

(1) == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
lm==d "Einbeziehungssatzung Erlstatter Strake"

(2) Innerhalb der nach § 1 (1) festgelegten Grenzen, wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB festgesetzt, dass dort einzelne Auldenbereichsflachen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt sind.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben der einbezogenen Ergénzungsflachen nach § 1 (1)
richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 3 Baugrenzen

(1) m Baugrenze

(2) Eine Uberschreitung der nach §3 (1) festgesetzten Baugrenzen bis zu 2,5 m durch
Balkone, Erker, Wintergérten sowie Uberdachungen ist zulassig.

§ 4 Héhenfestlegung

FFB max.

ssssmony  Maximale Héhenlage Fertigfulboden Erdgeschoss (z.B. 595,85 m (i.NN)

Der ErdgeschossfertigfulRboden darf die im Planteil angegebene Hbhe nicht Uber-
schreiten. Zwischenwerte sind zu interpolieren. Die seitliche Wandhéhe darf 6,40 m
nicht Gberschreiten. Malgeblich fur die seiltiche Wandhdhe ist der gedachte Schnitt-
punkt der AulRenkante der auliersten Aulienwand an der Traufseite des Daches mit
der Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Fertig-
fulRbodens im Erdgeschoss.

§ 5 Dacher

Zulassig sind Dacher in Form von Satteldachern, einschlieBlich Zwerch- bzw. Quer-
giebeln und Satteldachgauben. Auf Nebengebduden sind darliber hinaus auch
begriinte Flachdacher zulassig. Die Dachbegriinung muss dauerhaft erhalten bleiben.

§ 6 Nebenanlagen und Nebengebdude

Nebengebaude (Garagen, Carports, Stellplatze), bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache und Nebenanlagen (Terrassen, Lichtgraben, Gartenhduser (max.
15 m?), Schwimmbecken, etc.) sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

§ 7 Griinordnung

Die nicht Uberbauten und nicht fur Zufahrten und Stellplatze bendtigten Flachen der
Baugrundsticke sind bis spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit mit autochtho-
nem Saatgut zu begriinen und mit standortheimischen Laubb&dumen bzw. Obstb&u-
men zu bepflanzen. Pro angefangenen 350 m? Grundsticksflache ist an geeigneter
Stelle mindestens ein Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

§ 8 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

joocacacacacag

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflachen in N&he des Geltungsbereichs). Der Eingriff durch die
hier gegenstandliche Bauleitplanung ist auszugleichen. Nach dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr betragt der Ausgleichbedarf 558 m2. Mindestqualitat: Hochstamm 3x ver-
pflanzt, Stammumfang 10-12 cm. Die Anzahl ist dem Lageplan zu entnehmen. Bei
der Ansaat ist gebietsheimisches (autochthones) Saatgut zu verwenden.

§ 9 ErschlieBung
Offentliche StraRenverkehrsflache

§ 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

C.1 Hinweise durch Planzeichen

(1) Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

(2) 2| Bestehende Baukérper mit Hausnummer

(3) © Vorgeschlagener Standort Baum

(4) Vorgeschlagener Baukdrper mit Satteldach

(5) SRR Vorgeschlagener Baukdrper mit Griindach

(6) Vorgeschlagene private StralRenverkehrsflache (Uber Dienstbarkeiten zu sichern)
(7) Bestehende &ffentliche Erschliefungsstralie

(8) =====f Vorgeschlage ErschlieRungsflache (Stitzwand mit Entwasserungsmulde)
9) ——— Vorgeschlagene Grundsticksteilung

(10) | sorer Hoéhenlage Fertigfullboden Erdgeschoss Bestandsgebaude

C.2 Hinweise zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriftten fir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Es ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung
umgesetzte Bauvorhaben, weder durch deren Errichtung oder ihren spateren Bestand, den
Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

C.3 Hinweise zum Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten auffallige Gegenstande oder Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 9
BayDSchG (Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

C.4 Hinweise zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durchzufiuhren. Bei
allen BaumalBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

C.5 Hinweis zu Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind,
soweit moglich, auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Wenn die Dacheindeckung aus
Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig. Eine
wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen
Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
sind dann die Anforderungen der DWA-Merkblatter A138 und M153 einzuhalten.

D) Begriindung

Der Ortsteil von Traunstein, Wolkersdorf, ist durch die bestehende Bebauung als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil zu sehen. Der Geltungsbereich der Satzung ist im Flachen-
nutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet WA" und "Grinflache" sowie "Flache fiur die
Landwirtschaft" dargestellt.

Die Flache des Geltungsbereichs soll entsprechend der ndérdlich und &stlich angrenzenden
wohngebietstypischen Nutzung durch Wohnhauser in den Innenbereich einbezogen werden. Die
Einbeziehung steht im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Traunstein, da diese aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wird. Durch die Einbeziehung und somit potentielle Bebauung
mit bis zu 4 Gebauden, ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu rechnen. Die
vorgeschlagene Bebauung greift die stadtebauliche Konstellation der nérdlichen Ortsrandbebaung
hinsichtlich der Freiflachen zwischen den Gebduden auf und erméglicht eine effiziente
Nachverdichtung. Aufgrund der Pragung der Umgebung und den Gegebenheiten des Grundstiicks
wird durch diese Satzung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Der Geltungsbereich der
Satzung liegt nicht in Natura 2000 Gebieten oder in direktem raumlichen Zusammenhang mit
diesen. Die Bebauungsdichte ist entsprechend § 34 BauGB der nérdlichen und éstlichen Umgebung
anzupassen.

Fur notwendige Ausgleichsmalinahmen ist eine Flache im Bereich des Flst. 152/3 und 152/4
dargestellt. Ziel ist hier die Entwicklung von Streuobstbestidnden in Komplexen mit intensiv bis
extensiv genutztem Grinland. Die Flache ist durch die angrenzende Ausgleichsflache der
Freiflachenphotovoltaikanlage und Einzaunung dieser definiert. Diese AusgleichsmalRnahme bildet
einen ansprechenden Ortsrand und stellt einen Ubergang her. Die Ausgleichsflache stellt zudem
den entglltigen Abschluss der Siedlungsentwicklung sicher.

Die geplante Bebauung wird aufgrund der festgelegten Baugrenzen nicht naher an das
nordwestliche Gewerbegebiet heranriicken als die bereits vorhandene Wohnbebauung an der
BichlstralRe. Der geringste Abstand des Gewerbegebiets zu einem bestehenden Wohngebaude
betragt 89 m, die hier gegenstéandliche geplante Bebauung hélt einen Abstand von 107 m ein. Damit
wird sichergestellt, dass die Gewerbebetriebe durch heranriickende Wohnbebauung nicht in ihrer
Nutzung eingeschrankt werden. Gleichzeitig dient die angemessene Pufferzone zwischen der
geplanten Bebauung und dem Gewerbegebiet dem Erhalt einer ausgewogenen Umgebung und
tragt zur nachhaltigen Entwicklung beider Bereiche bei. Im Zuge der Bauantragsverfahren ist der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsschutzvorgaben zu erbringen.

Larm-/Staub- und Geruchseinwirkungen entstehen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
Landwirtschaftsflachen. Dies gilt hier im I&ndlichen Bereich Uberall an den Ortsrandern und ist im
Rahmen einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung zu dulden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage" (Gemeinde
Grabenstatt) fur die im Studwesten bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage wurde bereits die
Blendwirkung auf die mdgliche Bebauung des Grundsticks mit Gutachten ausgeschlossen.
Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allgemeinen als
absolut umweltfreundlich und nahezu gerduschlos.

Die ErschlieBung des Bauvorhabens erfolgt Uber die bereits bestehende und bis zur
Grundstiicksgrenze voll ausgebaute "Erstéatter Strale". Auf dem Grundstick selbst wird eine neue
private Verkehrsflache errichtet, deren Nutzung durch gegenseitige Dienstbarkeiten gesichert wird.
Die fur die Erschlielung erforderlichen Flachen wurden so weit wie méglich reduziert und entlang
der 6stlichen Grundstiicksgrenze geplant. Technische Herausforderungen ergeben sich durch die
anspruchsvolle Topografie zur dstlichen Grundstiicksgrenze, die eine Stabilisierung der Béschung,
beispielsweise durch Natursteinmauern, erforderlich macht. Zudem ist eine Strallenentwé&sserung
Uber den belebten Oberboden mittels einer Sammelmulde vorgesehen. Abschlielend missen die
notwendigen Flachen fir die Feuerwehr, insbesondere die Schleppkurve, gewahrleistet werden.

E) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Es wird auf den § 15 Abs. 1 BNatSchG hingewiesen, der den Eingriffsverursacher verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung
Die Flurstiicke 152/3 und 152/4 der Gemarkung Wolkersdorf werden als Ackerflache flr die

Landwirtschaft genutzt und sind im Flachennutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet WA" und
"Grunflache" sowie "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Im Bereich der Einbeziehungs-
satzung besteht ausschliel3lich anthropogen Uberpragter Boden unter intensiver Nutzung (Acker-
land). Es besteht keine tberdurchschnittliche Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen. Dartiber hinaus grenzen keine Biotopflachen an. Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden.

Der Bestand innerhalb des Satzungsgebietes lasst sich als intensiv bewirtschafteter Acker ohne
oder mit stark verarmter Segetalvegetation (Biotop-/Nutzungstyp A11) einstufen, der nach der
Biotopwertliste der BayKompV mit 2 Wertpunkten (WP) zu bewerten ist.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere
Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Boden, Natur und Landschaft kann regelméafig aus dem

Maf der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Im Bereich der Einbeziehungssatz-
ung besteht, abgeleitet aus den Baugrenzen und der Eigenart der ndheren Umgebung (vgl. § 34
Abs. 1 BauGB), die Mdglichkeit 4 Gebdude 2zzgl. Nebengebduden zu errichten. Bei
Bertcksichtigung der ErschlieBung neben den tberbauten Grundflachen wird sich voraussichtlich
eine Gesamt-GRZ von 0,65 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ergeben. Die Gesamt-GRZ von 0,65 wird
als maligebende Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung in Ansatz gebracht. Der
Ausgleichsbedarf fir die aus der vorliegenden Einbeziehungssatzung resultierenden Eingriffe
berechnet sich wie folgt:

B = t o ht.-
Wertpunkte BNT/ eeintrachti

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X m2Eingriffsflache % (gGuFr‘Igifda::t;r) - Planungsfaktor
Ausgleichsbedarf: 3.433 m? X 2 WP X 0,65 GRZ = 4.463 WP

Schritt 4: Geeignete AusgleichsmaRBnahmen / MaBnahmenkonzept
Die Ausgleichsmalinahme wird in der Nahe des Geltungsbereichs erbracht. Der Ausgangszustand

der Flache wird mit dem Biotop-/Nutzungstyp BNT A11 (intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder
mit stark verarmter Segetalvegetation) angegeben, welcher 2 WP/m? entspricht.

Als Entwicklungsziel wird der Biotop-/Nutzungstyp BNT B432 angegeben. Die Aufwertungsmal3-
nahme umfasst die Pflanzung von Streuobstbestdnden in Komplexen mit intensiv bis extensiv
genutztem Grunland, welche bei mittlerer bis alter Auspragung 10 WP/m? entspricht.

Fur die Ermittlung des Prognosewerts nach 25 Jahren ausgehend vom Ausgangszustand kann ein
Abschlag um 1-3 Wertpunkte erfolgen. Diese Punkte kdnnen der Biotopwertliste entnommen
werden. Die Differenz betragt demzufolge 8 WP/m?>.

Aufgrund des Eingriffs werden voraussichtlich 4.463 WP benétigt. Demzufolge betragt die
Ausgleichsflache 4.463 WP / 8 WP = 558 m2 Die Ausgleichsflache ist in ihrer Gesamtheit
spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des ersten Gebdudes auf dem Flurstick 152/4 und einem
Teilbereich des Flurstlicks 152/3 anzulegen.

F) Umweltbericht

F.1 Allgemeines
FUr Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes. Unabhangig davon sind
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend zu betrachten.

F.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die vorliegende Planung beabsichtigt die Einbeziehung vom AufRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil, um u.a. eine Wohnbebauung in diesem Bereich zu
ermoglichen. Die Festsetzungen geben dabei einen grundlegenden Rahmen zum Mal} der
baulichen Nutzung vor, damit die neu hinzukommende Bebauung sich vertraglich in das Orts- und
Landschaftsbild einfigt. Grinordnerische MaRnahmen sorgen fir eine landschaftliche Einbindung
und eine moglichst umweltvertragliche Flachennutzung.

F.3 Umweltschutzziele und iibergeordnete Vorgaben

Folgende auf das Plangebiet zutreffende Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthédlt das

Landesentwicklungsprogramm Bayern:

* 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berilcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

* 3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

F.4 Schutzgebiete/-ausweisungen
Im Geltungsbereich befinden sich weder Schutzgebiete noch Schutzausweisungen oder amtlich kar-
tierte Biotope.

F.5 Beschreibung und Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen

F.5.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch entfaltet der Planbereich keine besondere Relevanz, da er weder der
Erholung noch anderweitig dem Leben oder Aufenthalt der Bewohner Wolkersdorfs dient. Das
Plangebiet befindet sich auf Acker angrenzend zur bestehenden Bebauung. Eine bauliche
Nachverdichtung lasst somit keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut
erkennen.

F.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist im Bereich der bestehenden Ackernutzung nur marginal
betroffen, da die Uberplante Flache aufgrund der intensiven Nutzung keine besondere
naturschutzfachliche Auspragung aufweist. Aufgrund ihrer weitgehend strukturarmen Auspragung
und Nutzung ist die Flache nur bedingt als Nahrungsflache und nicht als Fortpflanzungs- und
Bruthabitat geeignet. Ebenso besteht keine biotopvernetzende Funktion. Malgeblich wertvolle
Strukturen gehen nicht verloren, da keine Bestandsgehdlze vorhanden sind. Vielmehr wird durch die
Eingrinung und die AusgleichsmaRnahme neues Habitatpotenzial geschaffen (bspw. fir
Geholzbriter). Es ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

F.5.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfahrt kleinrdumig eine Beeintrachtigung durch die Versiegelung bislang
unverbauter Ackerflachen. In diesen Bereichen wird das Bodengefliige unwiderruflich zerstért und
der Boden steht als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfiigung. Der
Ausgleich fur die Flachenversiegelung wird auf einer angrenzenden Flache erbracht. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Eingriffs sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut jedoch von geringer
Erheblichkeit.

F.5.4 Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung von Flachen kommt es zu einer kleinrdumig erhéhten Ableitung von
Oberflachenwasser. Aufgrund der begrenzten Flacheninanspruchnahme sind jedoch keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erkennen. Anfallendes Niederschlagswasser
kann zudem auf den unversiegelten Flachen weiterhin breitflachig versickern. Fir das Schutzgut
Wasser sind die Auswirkungen aufgrund der begrenzten Flédcheninanspruchnahme als gering
einzustufen.

F.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Einbeziehungssatzung nicht Uber das bereits
bestehende Mal} hinaus betroffen, da das Plangebiet aufgrund seiner begrenzten Flachengréfe nur
eine untergeordnete Funktion wahrnimmt. Die mit der Einbeziehungssatzung einhergehende
zusétzliche Versiegelung fuhrt hier zu keinen zusatzlichen, erheblichen Umweltauswirkungen.

F.5.6 Schutzgut Landschaft

Da die Ansicht von Wolkersdorf in diesem Bereich bereits durch eine Bebauung, durch Acker und
eine Freiflachenphotovoltaikanlage gepragt ist und sich die geplanten Geb&ude in ihrer Gestaltung
und Lage vertréglich einfugen, wird durch die moderate Ergdnzung der Bebauung keine wesentliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes hervorgerufen.

F.5.7 Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Im Plangebiet oder dessen unmittelbarer N&he befinden sich keine Bodendenkmale. Wenn die
Vorgaben des Denkmalschutzes (Art. 8 BayDSchG) eingehalten werden, sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

F.6 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter intensiv als Ackerland genutzt werden.
Eine aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerte Strukturanreicherung und Aufwertung kann
bei gleichbleibend intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden.

F.7 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

F.7.1 Vermeidung und Minderung

* Durch die Planung im Zusammenhang mit bestehender Bebauung und Verkehrsverbindungen wird
eine Zerschneidung von Lebensrdumen mdéglichst vermieden

» PflanzmalRnahmen gliedern den Baubereich, binden das Plangebiet landschaftlich ein und sorgen
fur eine Strukturanreicherung

* Unverschmutztes Wasser kann auf den unbefestigten Flachen breitflachig versickern

F.7.2 Ausgleich
Der Ausgleich erfolgt im unmittelbaren Zusammenhang mit der geplanten Bebauung durch die
Pflanzung von Obstbaumen und extensive Grinlandnutzung im Unterwuchs. Die MalRhahmen sind

in den textlichen Festsetzungen beschrieben.

F.8 Aussagen zur Umweltvertraglichkeit und zum Monitoring

F.8.1 Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit der Einbeziehungssatzung ist unter Beriicksichtigung aller Schutzguter
der Umwelt gegeben. Nachdem es sich hierbei um einen deutlich anthropogen Uberpréagten Bereich
handelt, ist die zu erwartende Inanspruchnahme von Fldchen aus Sicht der Schutzglter nur
Beeintrachtigungen von geringer Erheblichkeit. Grundsatzliche Malknahmen zur Vermeidung und
Minderung tragen ebenfalls zu einer Vertraglichkeit der Planung bei. Der nicht kompensierbare
Eingriff wird durch geeignete AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fir die Umwelt, die nicht
abgrenzbar und beherrschbar sind.

F.8.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es muss nach mehreren Jahren geprift werden, ob die PflanzmaRnahmen durchgefihrt worden
sind und die gepflanzten Gehdlze gepflegt und erhalten werden. Weitere Malinahmen zur
Uberwachung sind nicht erforderlich.

F.9 Zusammenfassung

Beabsichtigt ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von Wohnbebauung und
Nebengebauden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung und den festgesetzten Malknahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
von geringer Erheblichkeit. Eine Umweltvertraglichkeit ist gegeben.

G) Verfahrensvermerke

Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom ......................... beschlossen, das
Grundstuck mit der Flursticksnummer 152/3 der Gemarkung Wolkersdorf im Sinne einer
Satzung gemal} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

einzubeziehen. Der Beschluss wurde am ...........ccccceeeennnn. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom ... , wurde
=10 0 IR gebilligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am .........................
ortiiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen, in der Fassung vom ...............cc.oc.... , wurden
gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccceeeieennnnn.
DiS i offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrdern und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum
170] 1 | U IS e, stattgefunden.

Mit Beschluss des Stadtrates vom .............cccccc....... wurde die Fassung vom ...........cccccevvvnenees der

Satzung "Einbeziehungssatzung Erlstatter StralRe" gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB als Satzung
beschlossen.

Traunstein, den ........ooovveeeveiiiieeeeeeeeen,

Dr. Christian Himmer, Oberbirgermeister

Die Satzung "Einbeziehungssatzung Erlistatter Strale" wurde am ..........ccccccoeeiiiiiiiiennn. geman
§ 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die Satzung "Einbeziehungssatzung Erlistéatter Stral3e" tritt damit in Kraft.

Die Satzung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Traunstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Traunstein, den .......coooveviiiieeeee,

Dr. Christian Himmer, Oberblrgermeister

Grofe Kreisstadt Traunstein
Landkreis Traunstein

Einbeziehungssatzung
"Eristatter StraRe"

Satzung Uber die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Satzung vom 05.09.2024
in der Fassung vom 05.09.2024
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