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Praambel

Die Stadt Traunstein erldasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. vom

C) Textliche Festsetzungen

1. Bebauung

2.9 Artenliste fir Strauchpflanzungen (gebietsheimisches Pflanzmaterial):
Mindestqualitaten: Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 100 -150 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m in Reihen
versetzt.

E) Verfahrensvermerke

660 03.11.2017, zuletzt geandert am 20.12.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern g Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans

-GO- i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt gedndert am 24.07.2023, Verordnung lber die bauliche Nutzung 1.1 Art der baulichen Nutzung Eratategus sp||o. LV'VeI ) orn beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.
der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023 und Art. 81 der Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise ngl{s rum vlu gtare nguli erk' h
Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 24.07.2023, diesen zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Im P(:S:,]stras ><i\|/1§Ssaeum Scek(lzleehne Irsche Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden
Bebauungsplan als Satzung: allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. ROS3 canri)na Hunds-Rose und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

1.2 Mag der baulichen Nutzung Rosa avensis Feld-Rose VOM ..ovvriiiieeeenn. bis .cccoiriieeee, beteiligt.

1 ’ Sambucus nigra Schwarzer Holunder

A) FEStSEtzu ngen durCh P|anZEIChen Die HochstmaRe der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) sind im Viburnum Iar%tana Wolliger Schneeball Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der

Planteil je Baufenster festgesetzt. Erdiiberdeckte Anlagen, die mit der Konstruktionsoberkante mind. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Vom ................... IS oo

50 cm unter der Gelandeoberflache liegen, werden zur Ermittlung der GRZ nicht mitgerechnet.

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Corylus avellana Haselnuss offentlich ausgelegt.
Terrassen sowie Schachte fir die Be-/Entliftung fir Keller sind auch auRerhalb der Baufenster zuldssig.
E 6ffentliche StraBenverkehrsfldche 1.3 Hohenfestlegung 3. 'mTTSiﬁ“?ChUtzf derlich trschalld g Renb e g A g Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den
L. . Hinsichtlic er erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile (Fassaden, Dacher un :
StraRenbegrenzungslinie Die zuldssige Hohe fiir den Erdgeschossfertigfuboden (FFB) ist im Planteil angegeben. Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung

——— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die maximal zuldssige seitliche Wandhdhe (WH) ist im Planteil festgesetzt. Maligeblich fir die
Wandhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des festgesetzten FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Die

insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse) der im Plangebiet zu errichtenden
Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Ruherdume, Bilros etc.) sind die
Anforderungen nach Tabelle 7 der Norm DIN 4109-1 (2018) einzuhalten.

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile sind dabei die

beschlossen.

Traunstein, den ...................

Festsetzungsmatrix seitliche WandhGhe von Caragen, Carports und Nebengebauden darf max. 3,00 m betragen. Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109-1 (ermittelt aus der GréRe des ‘maRgeblichen AuRenldrmpegels"

o |oRz0s Das HochstmaR der Zahl der Vollgeschosse ist je Baufenster festgesetzt und betrdgt maximal zwei. = errechneter Beurteilungspegel + 3 dB(A)) zugrunde zu legen.
AGFZO,G ) Fir die im PIangebiet 72U errichtenden Gebiude mit sch den Nutzungen ist der e ........ .......................................................................................

I W max 1.4 Abstande ) ) _ _ Larmpegelbereich | (> 50 dB(A) bis 55 dB(A)), an der 6stliche wpegelbereich Il (> 55 Ch”St'?n Humr.ner

: Die Mindestabstande zu den Grundstiicksgrenzen ergeben sich aus den Baugrenzen. Die dB(A) bis 60 dB(A)) der DIN 4109-1 anzusetzen. Oberbiirgermeister
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ﬁbstandsfléchen werden nach Art. 6 BayBO festgesetzt.
Uber die Baugrenzen hinaus werden Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung mit einer
o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Umgrenzung dargestellt. Hierzu gehoren oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemall § 10 Abs. 3

@ nur Doppelhduser zuldssig

A nur Einzelhduser zuldssig

GRZ 0,5  Grundflachenzahl als Hochstgrenze gem. § 19 BauNVO (z.B. 0,5)
GFZ0,6  Geschossflachenzahl als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO (z.B. 0,6)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO (z.B. 2 Vollgeschosse)

WH 7,60 MaRB der seitlichen Wandhohe als Héchstgrenze in m (z.B. 7,60 m)
FFB = 601,40 zulissige Hohe fiir Erdgeschoss-FertigfuBboden in m GNHN (z.B. 601,40)

1.5 Dachgestaltung

Fir alle Hauptgebdude sind gleichmallige Sattelddacher mit durchgehender Firstlinie und einer
Dachneigung zwischen 20° und 28° zulassig. Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachziegeln zu
erfolgen.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als Sattel-, Pult- oder Flachdach zuldssig, wobei Sattel-
und Pultddcher mit einer Dachneigung von bis zu 8° flacher als das dazugehorige Hauptgebdude
zuldssig  sind.  Flachdacher sind zu  begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm auszufiihren.

Bei geneigten Dachern ist ein Dachiliberstand von allseitig 80 cm bis 1,20 m vorzusehen. Standgiebel,
Quergiebel, Zwerchgiebel, Dachgauben sowie Dacheinschnitte sind zuldssig. Gebdude und Bauteile sind
bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufiihren.

D) Textliche Hinweise

1. Altlasten
Der aktuelle Informationsstand z ktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
/ kann beim Landratsamt Traunstein eingeholt
werden.

Im Bereich von Altlastenve
Niederschlagswasser vorgé
Bei der Aufdeckung vo
hinweisen, ist das
verstandigen.

p R vorgegebene Firstrichtung 1.6 Fassadengestaltung . o _ _ . .
C- -1 Die Fassaden inkl. Tlr- und Fensteréffnungen sind ortsiiblich zu gestalten. Die Fassadenflachen sind fmitteln ist die Stadt Traunstein umgehend zu informieren. Jegliche
L Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung: aus Naturstein, Beton oder Putz in hellen, natirlichen und ortstypisch angepassten Farbténen zu
. gestalten. Naturbelassene, vertikale Holzverschalungen ohne Farbanstrich sind ebenfalls zugelassen.
St Stellplatze gem. § 12 BauNVO Fur untergeordnete Bauteile wie Verbindungsteile oder Abdichtungselemente sind andere Materialien asser
zulassig. Gemal Baugrundgutachten vom 13.01.2023 sind die Moéglichkeiten der Wiederversickerung bis in die
Ga Garagen gem. § 12 BauNVO o . . ) - . iof . . ; : g
Grelle Farben sind nicht zugelassen. Anbauten in Form von Wintergérten o0.3. sind unzul3ssig. Tiefe zur genehmigungsfreien Errichtung von Sickeranlagen von 5 m uGOK aufgrund der &rtlichen
Cp Carport Bodenverhaltnisse im Bereich des geplanten Baugebiets FI.Nr. 640, Gemarkung Wolkersdorf, stark
1.7 Stellplatze, Garagen, Carports eingeschrankt.
v Zufahrt Die Stellplatze sowie Vorpldatze von Garagen oder Carports sind wasserdurchldssig herzustellen GemaR Ergdnzungsbericht vom 05.07.2023 weist der Boden auf dem weiter nordlich gelegenen

GRUNORDNUNG UND RETENTION:

(Schotter, Pflaster). Asphaltierte Flachen sind nicht zuldssig.
Die Anzahl der Stellplatze ist in der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Traunstein festgelegt.

1.8 Einfriedungen, Stlitzmauern

Grundstiick FI.Nr. 628/2, Gemarkung Wolkersdorf, ab ca. 3,70 m uGOK eine fiir die Wiederversickerung
ausreichende Durchlassigkeit mit einem Sickerbeiwert von Ks = 5 x 10 auf.

3.1 Das anfallende Oberflaichenwasser der privaten Grundstlicke (Dacher und Zufahrten) und der
offentlichen StraBe soll Gber einen Kanal in das im Bebauungsplan festgesetzte Versickerungsbecken

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Traunstein, den ...................

Christian Himmer
Oberbiirgermeister

Maxplatz 9 | D-83278 Traunstein

© 2023 Staller GmbH

Stitzmauern sind unzulassig.

Einfriedungen sind als Holzzdune bis zu einer H6he von 1,20 m, ohne Sockel und mit mindestens 10 cm
Bodenfreiheit zuldssig. Einfriedungen als Hecken aus gebietsheimischen Laubgehdlzen sind bis zu einer
Hohe von 1,80 m zuladssig.

geleitet, dort tiber die belebte Bodenschicht gereinigt und in den Untergrund versickert werden.

3.2 Das ankommende Regenwasser kann innerhalb der jeweiligen Grundstiicke z. B. zur
Gartenbewasserung oder WC-Spiilung genutzt werden. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.

3.3 Der Versiegelungsgrad ist im gesamten Baugebiet moglichst gering zu halten.

Offentliche Griinfliche (Rasenmulde/Entwésserungsmulde/Schneeablage)

Versickerungsbecken

Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Flutmulde) 1.9 Oberflichenentwisserung

Das anfallende Regenwasser ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern oder in den

@ Laubbaumpflanzung (vorgeschlagener Standort) Regenwasser-Kanal einzuleiten, der zum Versickerungsbecken fiihrt. Es darf nicht auf

@ Obstbaum-/Kleinbaumpflanzung (vorgeschlagener Standort) Nachbargrundstiicke, 6ffentliche Flichen oder in die Schmutzwasser-Kanalisation geleitet werden. 3.4 Fir die zentrale Beckenversickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
P g 8 8 Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
e Strauchpflanzung (vorgeschlagener Standort) 1.10 Wasserspeicherung Verkehrsfldchen sind die Anforderungen der ATV/DWA-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mind. 2,0 m3 je 150 m?
versiegelter Dach- und Hoffliche zu errichten. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf auszustatten.
Drainagen diirfen nicht an das Abwassersystem angeschlossen werden.

3.5 Hinsichtlich Starkniederschldge und flachenhaft abflieBendem Oberflachenwasser wird empfohlen
§37 WHG zu bertcksichtigen.

Stadt Traunstein
Landkreis Traunstein

4. Abwasser

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwasser muss Uber die
zentrale Kanalisation entsorgt werden.

2. Griinordnung

B) Planzeichen als Hinweise

2.1 Begriinung von Flachen mit Pflanzbindungen zur Ortsrandeingriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Elj Bestehende Haupt-/Nebengebaude Die Flichen zur Ortsrandeingriinung sind bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit mit

WA2+3+4 bestehende Flurstiickerenze standortheimischen Baumen gemaf Artenliste 2.7, 2.8 und standortheimischen Strauchgehdlzen 5. Immissionsschutz
. & gemal Artenliste 2.9 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze Fenster von speziell schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen wie z.B. Schlafrdume sollten jedoch nicht an
« o 0 GRZ0,5 640 Flurnummer (z.B. 640) flir Baume mindestens 2,0 m, fir Straucher bis max. 2,0 m Wuchshéhe mindestens 0,5 m. den Ostfassaden im 2. OG der ersten Baureihe zur KreuzstraRRe angeordnet werden.
\ /o\ | GFZ0g 4500 , Rangabe i 2.2 Begril 5ffentlichen Granflachen:
MaBangabe in Metern (z.B. 5,00m) .2 Begrunung von offentlichen Grinflachen: 6. Denkmalschutzgesetz
Il WH max. Die offentlichen Grinflichen sind gemalR den Festsetzungey Planzeichen mit Art. 8 Abs. 1
7,60 E Vorgeschlagene Bebauung standortheimischen Baumen gemal Artenliste 2.7, 2.8 zu bepflanz b, gebietsheimischem ’ '

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

801,09 Hohenschichtlinie Urgelande, im Abstand 0,2 Hohenmeter (z.B. 601,00 m (iNHN)

o

— — Parzellengrenze

WAT+5+6+7
\ Sm— Geplante Béschung Versickerungsbecken
o |GRZ04 sind bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit zu

¢ \\ % A CF206 601,15 Geplante Gelandemodellierung Flutmulden in m GNHN (z.B. 601,15) der Artenlisten 2.7, 2.8 und 2.9 zu bepflanzen. Bie st\in gé Art. 8 Abs. 2
\ 2 zu entnehmen. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
\ | max.
L\ I | WH o
’ 2.4 Die Bepflanzungen und Begriinunge
sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefa

Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstiande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
)\;& Guteanforderungen nachzupflanzen.
2.5 Nicht zuldssig sind Schotty
nicht zulassig.
//

2.7 Artenliste fu

6 Mindestqu

Acer platanoidée

Bebauungsplan mit inte runerdnung

7. Sonnenenergie

Hinsichtlich Solaranlagen auf neuen Dachflichen von Wohngebduden zum 1. Januar 2025 ist die
aktuelle gesetzliche Regelung gem. Art. 44a BayBO zu beachten.

8. Stadtische Satzungen

Sofern durch den Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen festgesetzt werden, gilt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans das Ortsrecht der Stadt Traunstein. Dies sind insbesondere die
Entwdasserungssatzung (vom 01.01.2018) und die Stellplatz- und Garagensatzung (vom 02.01.2016).

paumpflanzungen (gebietsheimisches Pflanzmaterial):
verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm,

Spitz-Ahorn ‘ GBi.V. mit § 13 a BauGB

B:emAOm““N / Acer pseudoplatanu Berg-Ahorn 9. Gutachten
i ) Fasus svlvatica Rotbuche Die Untersuchungen und Gutachten zum Bebaungsplan "HubertusstraRe" in der Stadt Traunstein sind
640/1 162 " B oY Bestandteil der dem Beb | de liegenden Begriindung. Dies sind der Geotechnisch
- Quercus robur Stiel-Eiche estandteil der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Begriindung. Dies sind der Geotechnische
— Tilia cordata Winter-Linde Bericht (vom 06.10.2022) mit 1. Ergdnzungsbericht (vom 31.01.2023) und 2. Ergdnzungsbericht (vom
W Juglans regia Walnuss 05.07.2023), der Schalltechnische Bericht (vom 23.11.2022), das Hydraulische Gutachten (vom
100 08.09.2023) und die Vorpriifung des Einzelfalls (vom 11.03.2024).
Wam,%‘““““ 2.8 Artenliste fur Obstbaum-/Kleinbaumpflanzungen (gebietsheimisches Pflanzmaterial):
F 5 60115 Mindestqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm
653/3 Acer campestre Feld-Ahorn Lageplan: M=1:500
0 5 10m Sorbus aucuparia Eberesche
| 645/2 653/2 Carpinus betulus Hainbuche Fassung: 23.08.2024
ne SCHEMASCHNITT A-A Prunus avium Vogel-Kirsche Planung: Grinordnung:
M=1:500 \—\ube“\\"ss“a ALS HINWEIS Obstb&ume in Sorten
M 1:500
13
646 20-28° =
646/1 2 L - i o 050 Umwelt;lzllanung
2 0,80m - -~ e ~ ~ ~ ~ L B ,80m - Schuster
% 1,20m LT L ” ~ T ” ~T1 oz |, L 1,20m Staller GmbH Susanne Schuster
e | P | e P - S P ERE R : Maxplatz 9 Dipl. Ing. (FH)
o | \ \ \ D-83278 Traunstein Landschaftsarchitektin
645 646 } | ‘ ‘ ! | ‘ ‘ Im Vorderfeld 16

Lo, D-83362 Surber
645/1 g

FLNr. 646/3 FINr. 645/2 FI.Nr. 640

R:\1-projekte\2022\S-22021\2_DOK\2.4_PLAN\2_CAD\240807_BPlan_HubertusstraRe_Zwischenstand_sta.dwg




