¥4 GroBe Kreisstadt Beschlussvorlage

'Traunstein om0
Sachgebiet ' Sachbearbeiter
Bauordnung und Bauleitplanung Daburger
Beratung Datum Behandlung
Stadtrat 27.06.2024 offentlich

Betreff

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den ,,Campus
Chiemgau" im Bereich zwischen der Guterhallen- und Gabelsbergerstrale im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB;

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Zustandigkeit
Die Zustandigkeit des Stadtrates ergibt sich aus § 7 Nr. 23 der Geschéftsordnung.

Anlass

In der Sitzung des Stadtrates vom 27.01.2022 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes fir den
,Campus Chiemgau* beschlossen. Mit Beschluss vom 29.02.2024 wurde der Bebauungsplan in der
der Fassung vom 21.12.2023 gebilligt und die Auslegung beschlossen. Zwischenzeitlich lag der
Planentwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2024 bis einschlieflich 19.04.2024
offentlich aus. Die Verfahrensunterlagen standen der Offentlichkeit auch im Internet, auf der
Homepage der Stadt, zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden auch die betroffenen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.
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Sachverhalt

Im Zuge der Veréffentlichung gem. §»3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB: gingen von folgenden
Behdrden Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen ein:

— Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Altotting
— -Landratsamt Traunstein, Tiefbauverwaltung
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Vorlage 2024/100 Stadt Traunstein

- GroBe Kreisstadt Traunstein, Fachbereich 3, Sachgebiet 32 — Stadtentwasserung
— Bayernwerk Netz GmbH

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein
~ Erzbischéfliches Ordinariat

— Wasserwirtschaftsamt Traunstein

— Landratsamt Traunstein, Immissionsschutz- und Abfallrecht

— Landratsamt Traunstein, Naturschutz- und Waldrecht

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— Staatliches Bauamt Traunstein _

- Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz

- Eisenbahnbundesamt _

— Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

— |HK Minchen und Oberbayern

— Regierung von Oberbayern

Aus der Bevélkerung gingen Bedenken und Anregungen ein:

Anlieger, Nachbarn und Eigentumer der Anton-Beilhack-StraRe, Traunstein; Schreiben vom
19.04.2024 :

Auf sémtliche Einwénde ist beschlussmaRig einzugehen. -

Die  eingegangenen  Schreiben und  Stellungnahmen mit den  entsprechenden
Abwagungsvorschlagen sind als Anlage dieser Sitzungsvorlage beigefiigt.

Bebauungsplan, Begriindung und alle weiteren verfahrensrelevanten Unterlagen stehen zur
Beschlussfassung online zur Verfugung.

Finanzielle Auswirkungen

Fur das Aufstellungsverfahren entstehen der GroRen Kreisstadt Traunstein keine Kosten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat fasst folgenden Beschluss:

1. Der Stadtrat nimmt das Ergebnis der offentlichen Auslegung voll inhaltlich zur Kenntnis und
~ wardigt dieses wie folgt:

Regionaler Planungsverband:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich. :

Landratsamt Traunstein, Tiefbauverwaltung:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Tiefbauverwaltung stellt dabei fest, dass entgegen dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens
aus ihrer Sicht eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Giiterhallenstr./ Wasserburger Str. nicht
zwingend erforderlich ist, da die Verkehrsabldufe unproblematisch sind und die
Verkehrszunahme eher marginal bewertet wurde. :

Es wird vorgeschlagen, die Verdnderungen der Verkehrsverhdltnisse nach Eréffnung des
Campus zunéchst zu beobachten und anhand der Bewertung der tatsdchlichen Auswirkungen
Uber ggf. erforderliche MaRnahmen zu entscheiden. '

Der Stadtrat teilt diese Auffassung und beschlieBt daher, zunéchst keine Lichtsignalanlage an
diesem Knotenpunkt zu fordern.
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Die Verwaltung wird beauftragt, mégliche Veranderungen zu beobachten und auf der Basis der
tatsachlich eintretenden Veranderungen eine Neubewertung vorzunehmen und dann auf dieser
Basis ggf. erforderliche MaRnahmen vorzuschlagen.

GroRe Kreisstadt Traunstein, Fachbereich 3, Sachgebiet 32 — Stadtentwésserung:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. _
Die Anforderungen aus den Ziffern 1 und 2 sind dem Bauherren als Vorgabe fir die weitere
Planung mitzuteilen. .

Die Konzeption zum Umgang mit wildabflieRendem Oberflachenwasser ist in Abstimmung mit der
Tiefbauverwaltung so zu Uberarbeiten, dass kein Riickstau von Niederschlagswasser auf der
Stralle entsteht, um die Befahrbarkeit der StraRe im zugrunde gelegten Bemessungsfall fur
Starkregenereignisse zu gewahrleisten. Hierzu ist ein angepasstes Gutachten erforderlich.
Dessen Ergebnisse sind in die Unterlagen einzuarbeiten.

Bayernwerk Netz GmbH:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein:

Der Stadtrat nirﬁmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Erzbischéfliches Ordinariat:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine erganzenden Anforderungen an den Bebauungsplan.
Der Bauherr ist selbst verantwortlich fur die Abstimmung des Entwésserungskonzeptes sowie die
Einholung der erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Behorden. Hinsichtlich des
Gutachtens zu Starkregen verweist der Stadtrat auf seinen Beschluss zur Stellungnahme der
Stadtentwasserung.

Landratsamt Traunstein, Inmissionsschutz- und Abfallrecht:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

zu 1. Umgebungsldrmrichtlinie:

Fur den betreffenden Bereich existiert kein kommunaler Larmaktionsplan, weshalb in der
schalltechnischen Begutachtung nicht weiter darauf eingegangen wurde.

Das fur die Aufstellung eines bundesweiten Larmaktionsplanes fir die Haupteisenbahnstrecken
zustandige Eisenbahn-Bundesamt (EBA) filhrt die Bahnstrecke 5703 im Abschnitt zwischen km
49,9 und 54,5 im Stadtgebiet Traunstein in dem im November 2023 vorgestellten ,Verzeichnis
der noch zu bearbeitenden Larmsanierungsbereiche* der Entwurfsfassung des Larmaktionsplans
(Runde 4) auf, einen konkreten Larmaktionsplan des EBA fiir den Stadtbereich Traunstein gibt es
folglich ebenso nicht. Mit Verweis auf die Priorisierungskennziffer des Sanierungsabschnittes
kann zudem nicht vorhergesagt werden, wann und welche larmmindernden Mafinahmen
tatsachlich einmal umgesetzt werden.
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Far den Bebauungsplan wurde jedoch in Zusammenarbeit mit dem Sachversténdigenbiiro Hoock
& Partner aus Landshut ein Schallschutzkonzept erarbeitet, durch welches die im
Geltungsbereich entstehenden Nutzungen - unabhangig von ggf. spater folgenden und durch das
EBA veranlassten larmmindernden Mainahmen an der Quelle oder auf dem Ausbreitungsweg —
vor unzumutbaren oder gar schadlichen Verkehrslarmimmissionen geschiitzt werden.

Die Planung steht somit nicht im Widerspruch mit einer bereits in die Wege geleiteten
Larmaktionsplanung, sondern tragt durch die entstehende Abschirmwirkung sogar zu einer
Verbesserung der Schienenverkehrslarmsituation fur die ,dahinterliegenden bestehenden
Wohngeb&ude an der Anton-Beilhack-Strafe bei.

Eine Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

| zu 2. Auswirkung zukinftige Bebauung:

Zu diesem Sachverhalt wurden durch das Sachverstandigenbiro Hoock & Partner erganzende
Berechnungen durchgefihrt. Im Ergebnis dieser Berechnungen war festzustellen, dass es im
direkten Vergleich zwischen Prognose-Nullfall (ohne Errichtung der im Geltungsbereich
geplanten Gebdude) und des Prognose-Planfalls (mit Errichtung der im Geltungsbereich
geplanten Gebaude) an Immissionsorten der direkt gegeniiberliegenden Wohngebaude an der
AuBeren Rosenheimer StraRe sowie am Bahnhofsplatz und am Martin-Luther-Platz durch die
Reflexion des Schienenverkehrslarms an den Ostfassaden der geplanten Gebaude
Pegelerh6hungen von bis zu 0,3 dB(A) auftreten kénnen.

Dabei ist festzustellen, dass die durch die auf diese Reflexionen zuriickzufihrenden
Beurteilungspegelanteile die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung deutlich unterschreiten.

Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung sind jedoch ausschiieRlich an den Immissionsorten
am Bahnhofsplatz sowie am Martin-Luther-Platz zu erwarten. An diesen Immissionsorten wird
zwar der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Uberschritten, der Schwellwert zur
Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) wird jedoch weder erreicht noch
Uberschritten. Unter Beachtung der mehrfach gerichtlich bestatigten ,Bagatellgrenze“, also einer
‘planungsbedingten Zunahme des &ffentlichen Verkehrslarms um weniger als 1 dB(A) wiirde sich
folglich keine Notwendigkeit zur Festsetzung reflexionsmindernder MaRnahmen ergeben

An Immissionsorten im Bereich der AuReren Rosenheimer StraRe ist nach den Ergebnissen der
durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner diesbeziiglich durchgefuhrten Berechnungen
eine reflexionsbedingte Erhéhung der Beurteilungspegel um bis zu 0,2 dB(A) méglich. Da hier zur
Nachtzeit bereits im Prognose-Nulifall eine Uberschreitung des entsprechenden Schwellwerts zur
Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) zu verzeichnen ist, kommt es folglich zu einer
weiterfuhrenden Pegelerh6hung im bereits gesundheitsgefahrdenden Bereich.

Um dies zu kompensieren, wird ergénzend eine Festsetiung zur baulichen Ausfuhrung der
schienenzugewandten (und damit in Richtung der vorgenannten Nachbarschaft reflektierenden)
Fassaden in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Alle den Schienenwegen zugewandten Fassaden der innerhalb des &stlichen Baufensters
geplanten Gebdude sind - =z B. durch Anbringung eines schallabsorbierenden
Warmedammverbundsystems — mit einem Schallabsorptionsgrad a = 0,5 auszufuhren.

Alternativ kann auf die Anbringung eines solchen Warmedammverbundsystems verzichtet
werden, wenn durch Geb&udevorspriinge, Einschnitte und dhnliche architektonischen Mitteln
eine nachweislich schalitechnisch gleichwertige Lésung vorgesehen werden.*

Eine nachrichtliche Anderung der Unterlagen erfolgt gem. Sachbericht und Abwagung.
Landratsamt Traunstein, Naturschutz- und Waldrecht:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Seite 4 von 7



Vorlage 2024/100 Stadt Traunstein
Zu1.:
Die ,Hinweise“ zum Artenschutz werden in die ,Festsetzungen* verschoben.
Zu2.:
Ein Freiflaichengestaltungsplan ist angesichts der Bedeutung des Projektes fir die
Stadtentwicklung ein angemessenes Instrument zur Beurteilung der Planung. Daher wird
festgesetzt, diesen Plan zu erstellen.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Erganzungen des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Staatliches Bauamt Traunstein:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Durch den Verkehrsplaner wurde in Erganzung der Leistungsfahigkeitsberechnung nach HBS
eine Simulation durchgefiihrt.

Die Ausgangssituation an der Wegscheid ist bereits im Prognosenulifall stark belastet und fuhrt
zu Ruckstauungen in den Verkehrsstrémen.

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich, dass die durch den Campus verursachte Mehrbelastung
nur zu einer sehr geringen Verschlechterung der Verkehrssituation an der Wegscheid fihrt.
Weitergehende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Die Simulation und deren Ergebnisse wurden bereits mit dem staatlichen Bauamt abgestimmt
und von diesem bestatigt.

Dem Verkehrsgutachten ist eine Ergénzung zur Simulation und den ermittelten Auswirkungen auf
den Knotenpunkt Wegscheid beizufigen. Die Auswirkungen des durch den Campus
verursachten Verkehrs an der Wegscheid sind unerheblich. Die Verkehrssicherheit und der
Verkehrsfluss am Knotenpunkt Wegscheid sind nicht beeintréchtigt.

Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Erganzungen des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Eisenbahnbundesamt:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Fur die in der Stellungnahme gennannten Flurstiicke liegt dem EBA bereits ein Antrag auf
Freistellung vor, der noch nicht beschieden ist.

Die genannten Grundstiicke werden zumindest nicht von der Bahn genutzt und wurden vom
Landkreis erworben. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass eine Uberplanung dieser Flachen
grundsétzlich méglich ist, ggf. aber gem. § 38 BauGB hinsichtlich der eisenbahnspezifischen
Nutzung keine Wirkung entfaltet, sofern die Planung dem fachplanungsrecht der Bahn
widerspricht. .

Die Freistellung ist weiterhin mit dem Eisenbahnbundesamt zu kldren. Die Begrundung zum
Bebauungsplan ist hinsichtlich der Freistellung anzupassen.
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Die Grundsticke 791/144 und 791/145 sind zwar Gegenstand der Bodenuntersuchung, liegen
aber auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien:
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu infrastrukturelle Belange:

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die genannten Belange, soweit sie in der Bauleitplanung
regelbar sind. Die weiteren Auflagen sind auf der nachfolgenden Planungsebéene zu
berlicksichtigen und bereits zwischen Landkreis und Bahn abgestimmt. :

Zu immobilienrelevante Belange:

Zur Freistellung verweist der Stadtrat auf seine Abwégung zur Stellungnahme des
Eisenbahnbundesamtes. ‘

Das Fiurstick 794/203 wurde bereits vor geraumer Zeit (Juli 2023) mit dem Flurstiick 794/177
und das Flurstiick 792/16 mit dem Flurstiick 792/14 verschmolzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist so anzupassen, dass das Grundstiick 792/13
nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt, hier ist auch die Baugrenze anzupassen.

Die neu gebildete Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken Flurnummern 792/14 und
792/13 wurde so bemessen, dass entlang der Grundstiicksgrenze der Abstand zur Speiseleitung
der Bahn eingehalten wird. Mit der Riicknahme des Geltungsbereiches und Anpassung der
Baugrenze ist daher sichergestellt, dass der Schutzabstand sicher eingehalten wird.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
IHK Miinchen und Oberbayern:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich. : _

Regierung von Oberbayern:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich.

Anlieger, Nachbarn und Eigentiimer der Anton-Beilhack-Strafe:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Zu |. Immissionsschutz:

Aus dem Immissionsschutzgutachten ergibt sich, dass an den mafRgeblichen Immissionsorten,
und damit auch an allen anderen Immissionsorten im angrenzenden Gebiet, Beurteilungspegel
erreicht werden, die alle unterhalb der anzustrebenden Orientierungswerte der DIN 18005 liegen.

MaBnahmen zum Schallschutz gegeniiber der angrenzenden Bebauung sind daher nicht
erforderlich. ‘ )

Verhaltensbezogene Gerauschentwicklungen, die von den Anwohnern bzw. deren Besuchern

ausgehen kénnen (z.B. Gesprache auf den entstehenden Terrassen und Balkonen), sind in der

Regel als ortsiiblich zu betrachten und dementsprechend von der Nachbarschaft hinzunehmen.
: /
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Eventuell auftretende Ruhestérungen durch Nachbarn sind nicht Gegenstand des
Immissionsschutzrechts, sondern des Zivilrechts und sind daher nicht im Zuge der
Bebauleitplanung regelbar, sondern im Einzelfall entsprechend zu behandeln.

Zu 1. Schallschutzmanahmen:

Wie zu I. angefiihrt, ergibt sich kein Erfordernis zur Festsetzung von Schallschutzmafnahmen im
Bebauungsplan. Eine dariber hinaus gehende freiwillige Regelung ist jederzeit moglich, der
Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Nicht nachvoliziehbar ist die Behauptung, dass sich die Hohe der Gebiude verandert haben soll.
Diese ist seit der Fassung der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes unveréandert.

Zu lll. Verkehrssituation:

Eine Regelung als AnliegerstraRe ist nicht im Bebauungsplan méglich, sondern kann Gber eine
verkehrsrechtliche Anordnung erreicht werden. Die Stadt wird dies auRerhalb der Bauleitplanung
prufen. _ -

2. Nach umfassender Wirdigung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behérden sind die Verfahrensunterlagen zu tberarbeiten und zu ergénzen. Aufgrund der
erforderlichen Aktualisierung der der Unterlagen, ist das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 (Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden) nochmals durchzufiihren.

Hierflr billigt der Stadtrat die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Campus
Chiemgau® in der Fassung vom 27.06.2024 einschlieBlich aller dazugehérigen
Verfahrensunterlagen. ,
Die Verwaltung wird beauftragt, aufgrund der erforderlichen Anpassung der Planunterlagen, die
offentliche Auslegung nochmals durchzufGhren.

Prasentation:

Prasentation vorgesehen [X| Ja ] Nein

Referent: Frau Appelt/Herr Jurina/Herr Aschauer

Zeitdauer: 5 Minuten

Anlagen:

Abwagung_Beschlussvorschlag_Liste

Begriindung Campus 231221
BP Campus 231221
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STADT @ TRAUNSTEIN

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Traunstein
Sitzung des Stadtrates am 27.06.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Beschluss-Nr. 44/2024

2. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung eines Bebauungsplans
fiir den ,,Campus Chiemgau” im Bereich zwischen der Giiterhallen- und
GabelsbergerstraBe im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB;

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beratung durch den Stadtrat am 27. Juni 2024

einstimmig beschlossen dafiir: 28 dagegen: 0 anwesend: 28
Abstimmungsvermerke: - Stadtrédte Kaiser A., Thaler und Zillner abwesend -

Der Stadtrat fasst folgenden Beschluss: h

1. Der Stadtrat nimmt das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung voll mhalthch zur Kenntnis und
wirdigt dieses wie folgt:

Regionaler Planungsverband:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich.

Landratsamt Traunstein, Tiefbauverwaltung:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Tiefbauverwaltung stellt dabei fest, dass entgegen dem Ergebnis des
Verkehrsgutachtens aus ihrer Sicht eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Giiterhallenstr./
Wasserburger Str. nicht zwingend erforderlich ist, da die Verkehrsablaufe unproblematlsch
sind und die Verkehrszunahme eher marginal bewertet wurde.

Es wird vorgeschlagen, die Veranderungen der Verkehrsverhaltnisse nach Eréffnung des
Campus zunéchst zu beobachten und anhand der Bewertung der tatséchlichen
Auswirkungen Uber ggf. erforderliche MaRnahmen zu entscheiden.

Der Stadtrat teilt diese Auffassung nicht und beschlieft daher, eine Lichtsignalanlage an
diesem Knotenpunkt zu fordern.

GroBe Kreisstadt Traunstein, Fachbereich 3, Sachgebiet 32 — Stadtentwisserung:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Anforderungen aus den Ziffern 1 und 2 sind dem Bauherren als Vorgabe fiir die weitere
Planung mitzuteilen.



Die Konzeption zum Umgang mit wildabflieRendem Oberflachenwasser (Ziffer 3) wurde vom
Buro dfLab GmbH am 13.06.2024 mit Erganzungsbericht zum ,Hydraulischen Gutachten —
Starkregen und wildabflieRendendes Oberflachenwasser vom 14.12.2023 dahingehend
Uberarbeitet, dass die Befahrbarkeit der Strale im zugrunde gelegten Bemessungsfall nun
gewahrleistet ist.

U. a. wurde das Riickhaltevolumen von 230 m?® auf 345 m? erhoht und die Geldndehéhen im
Bereich ,Campus” und der Giterhallenstral’e angepasst.

Seitens des Sachgebietes 32 (Hr. Prams), wird die im Ergénzungsbericht erarbeitete Lésung
als sinnvoll und praktikabel erachtet.

GemaR dem Ergénzungsbericht wird ein Einlauf neben der Strale erstellt, in dem das
Wasser eingeleitet wird.

Hier steht bei einem 10-jahrigen Regenereignis mit einer Dauer von 30 Minuten im Bereich
der neu zu erstellenden Giterhallenstrae am Tiefpunkt ein Maximum von 25 cm Wasser
(hellblaue Darstellung bei Abbildung 2) auf der Stralle.

Am Fahrbahnrand ist der Wasserstand noch 5 — 10 cm. Hier kann mit einem Fahrzeug
gefahren werden.

Bayernwerk Netz GmbH:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Traunstein:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Erzbischéfliches Ordinariat:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine ergdnzenden Anforderungen an den
Bebauungsplan. :

Der Bauherr ist selbst verantwortlich fiir die Abstimmung des Entwéasserungskonzeptes
sowie die Einholung der erforderlichen Genehmigungen bei den zusténdigen Behdrden.
Hinsichtlich des Gutachtens zu Starkregen verweist der Stadtrat auf seinen Beschluss zur
Stellungnahme der Stadtentwésserung.

Landratsamt Traunstein, Inmissionsschutz- und Abfallrecht:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

zu 1. Umgebungslérmrichtlinie:

Fur den betreffenden Bereich existiert kein kommunaler Larmaktionsplan, weshalb in der
schalltechnischen Begutachtung nicht weiter darauf eingegangen wurde.

Das fir die Aufstellung eines bundesweiten Larmaktionsplanes fur die
Haupteisenbahnstrecken zusténdige Eisenbahn-Bundesamt (EBA) fiihrt die Bahnstrecke
5703 im Abschnitt zwischen km 49,9 und 54,5 im Stadtgebiet Traunstein in dem im
November 2023 vorgestellten ,Verzeichnis der noch zu bearbeitenden
Larmsanierungsbereiche” der Entwurfsfassung des Larmaktionsplans (Runde 4) auf, einen
konkreten Larmaktionsplan des EBA fur den Stadtbereich Traunstein gibt es folglich ebenso
nicht. Mit Verweis auf die Priorisierungskennziffer des Sanierungsabschnittes kann zudem



nicht vorhergesagt werden, wann und welche larmmindernden MaRnahmen tatséchlich
einmal umgesetzt werden.

Fur den Bebauungsplan wurde jedoch in Zusammenarbeit mit dem Sachversténdigenbro
Hoock & Partner aus Landshut ein Schallschutzkonzept erarbeitet, durch welches die im
Geltungsbereich entstehenden Nutzungen - unabhéngig von ggf. spater folgenden und durch
das EBA veranlassten larmmindernden MaRnahmen an der Quelle oder auf dem
Ausbreitungsweg — vor unzumutbaren oder gar schadllchen Verkehrslarmimmissionen
geschitzt werden.

Die Planung steht somit nicht im Widerspruch mit einer bereits in die Wege geleiteten
Larmaktionsplanung, sondern tragt durch die entstehende Abschirmwirkung sogar zu einer
Verbesserung der Schienenverkehrslarmsituation fir die ,dahinterliegenden” bestehenden
Wohngebaude an der Anton-Beilhack-Strale bei.

Die Untere Immissionsschutzbehtrde — UIB - (Hr. Karrasch) bestéatigt, dass aus hiesiger
Sicht die Feststellung, dass es keine Larmminderungsplanung in diesem Bereich gibt,
ausreichend ist.

Eine Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

zu 2. Auswirkung zukinftige Bebauung:

Zu diesem Sachverhalt wurden durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner
ergénzende Berechnungen durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Berechnungen war
festzustellen, dass es im direkten Vergleich zwischen Prognose-Nulifall (ohne Errichtung der
im Geltungsbereich geplanten Gebaude) und des Prognose-Planfalls (mit Errichtung der im
Geltungsbereich geplanten Gebdude) an Immissionsorten der direkt gegeniiberliegenden
Wohngebaude an der AuBeren Rosenheimer Strafe sowie am Bahnhofsplatz und am
Martin-Luther-Platz durch die Reflexion des Schienenverkehrsidrms an den Ostfassaden der
geplanten Gebaude Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB(A) auftreten kénnen.

Dabei ist festzustellen, dass die durch die auf diese Reflexionen zurlickzufihrenden
Beurteilungspegelanteile die Schwellenwerte zur Gesundheltsgefahrdung deutlich
unterschreiten.

Pegelerhéhungen in dieser Gréenordnung sind jedoch ausschlieflich an den
Immissionsorten am Bahnhofsplatz sowie am Martin-Luther-Platz zu erwarten. An diesen
Immissionsorten wird zwar der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Uberschritten, der
Schwellwert zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) wird jedoch
weder erreicht noch Uberschritten. Unter Beachtung der mehrfach gerichtlich bestatigten
,Bagatellgrenze”, also einer planungsbedingten Zunahme des o&ffentlichen Verkehrslarms um
weniger als 1 dB(A) wirde sich folglich keine Notwendigkeit zur Festsetzung
reflexionsmindernder MalRnahmen ergeben

An Immissionsorten im Bereich der AuRBeren Rosenheimer Strae ist nach den Ergebnissen
der durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner diesbezuglich durchgefihrten
Berechnungen eine reflexionsbedingte Erhéhung der Beurteilungspegel um bis zu 0,2 dB(A)
méglich. Da hier zur Nachtzeit bereits im Prognose-Nullfall eine Uberschreitung des
entsprechenden Schwellwerts zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) zu verzelchnen ist,
kommt es folglich zu einer weiterfilhrenden Pegelerh6hung im bereits
gesundheitsgefahrdenden Bereich.

Um dies zu kompensieren, wird ergénzend eine Festsetzung zur baulichen Ausfihrung der
schienenzugewandten (und damit in Richtung der vorgenannten Nachbarschaft
reflektierenden) Fassaden in den Bebauungsplan aufgenommen:



JAlle den Schienenwegen zugewandten Fassaden der innerhalb des 6stlichen Baufensters
geplanten Gebaude sind — z. B. durch Anbringung eines schallabsorbierenden
Wirmedammverbundsystems — mit einem Schallabsorptionsgrad a 2 0,5 auszufhren.
Alternativ kann auf die Anbringung eines solchen Warmedammverbundsystems verzichtet
werden, wenn durch Geb&audevorspriinge, Einschnitte und &hnliche architektonischen Mittein
eine nachweislich schalitechnisch gleichwertige Losung vorgesehen werden.* '
)]
Eine nachrichtliche Anderung der Unterlagen erfolgt gem. Sachbericht und Abwégung.

Die Untere Immissionsschutzbehorde — UIB - (Hr. Karrasch) besttigt, dass mit der
erganzenden Festsetzung zur baulichen Ausfiihrung (siehe Nr. 6.4 der textlichen
Festsetzungen) dieses Thema erledigt sein sollte.

Landratsamt Traunstein, Naturschutz- und Waldrecht:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die ,Hinweise“ zum Artenschutz werden in die ,Festsetzungen® verschoben.

Zu?2.:

Ein Freiflichengestaltungsplan ist angesichts der Bedeutung des Projektes fur die
Stadtentwicklung ein angemessenes Instrument zur Beurteilung der Planung. Daher wird
festgesetzt, diesen Plan zu erstellen.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Ergénzungen des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Staatliches Bauamt Traunstein:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Durch den Verkehrsplaner wurde in Ergénzung der Lelstungsfahlgkeltsberechnung nach
HBS eine Simulation durchgefihrt.

Die Ausgangssituation an der Wegscheid ist bereits im Prognosenulifall stark belastet und
fuhrt zu Rickstauungen in den Verkehrsstromen.

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich, dass die durch den Campus verursachte
Mehrbelastung nur zu einer sehr geringen Verschlechterung der Verkehrssituation an der
Wegscheid fihrt. Weitergehende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

_ Die Simulation und deren Ergebnisse wurden bereits mit dem staatlichen Bauamt
abgestimmt und von diesem bestétigt.

Dem Verkehrsgutachten ist eine Ergénzung zur Simulation und den ermittelten
Auswirkungen auf den Knotenpunkt Wegscheid beizufligen. Die Auswirkungen des durch
den Campus verursachten Verkehrs an der Wegscheid sind unerheblich. Die
Verkehrssicherheit und der Verkehrsfluss am Knotenpunkt Wegscheid sind nicht
beeintrachtigt.

Landratsamt Traunstein, Wasserrecht und Bodenschutz:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.



Erganzungen des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.
Eisenbahnbundesamt:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Fir die in der Stellungnahme gennannten Flurstiicke liegt dem EBA bereits ein Antrag auf
Freistellung vor, der noch nicht beschieden ist.

Die genannten Grundstiicke werden zumindest nicht von der Bahn genutzt und wurden vom
Landkreis erworben. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass eine Uberplanung dieser
Flachen grundséatzlich méglich ist, ggf. aber gem. § 38 BauGB hinsichtlich der
eisenbahnspezifischen Nutzung keine Wirkung entfaltet, sofern die Planung dem
fachplanungsrecht der Bahn widerspricht.

Die Freistellung ist weiterhin mit dem Eisenbahnbundesamt zu kidren. Die Begrindung zum
Bebauungsplan ist hinsichtlich der Freistellung anzupassen.

Die Grundstiicke 794/144 und 794/145 sind zwar Gegenstand der Bodenuntersuchung,
liegen aber auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien:
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu infrastrukturelle Belange:

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die genannten Belange, soweit sie in der Bauleitplanung
regelbar sind. Die weiteren Auflagen sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu
berticksichtigen und bereits zwischen Landkreis und Bahn abgestimmt.

Zu immobilienrelevante Belange:

Zur Freistellung verweist der Stadtrat auf seine Abwéagung zur Stellungnahme des
Eisenbahnbundesamtes.

Das Flurstlick 794/203 wurde bereits vor geraumer Zeit (Juli 2023) mit dem Flurstiick
794/177 und das Flurstiick 792/16 mit dem Flurstiick 792/14 verschmoizen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist so anzupassen, dass das Grundstiick 792/13
nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt, hier ist auch die Baugrenze anzupassen.

Die neu gebildete Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken Flurnummern 792/14 und
792/13 wurde so bemessen, dass entlang der Grundstiicksgrenze der Abstand zur
Speiseleitung der Bahn eingehalten wird. Mit der Riicknahme des Geltungsbereiches und
Anpassung der Baugrenze ist daher sichergestellt, dass der Schutzabstand sicher
eingehalten wird.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

IHK Miinchen und Oberbayern:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich.

Regierung von Oberbayern:



Der Stadtrat nimmt die Siellungnahme zur Kenntnis. Eine Anderung der Unterlagen ist nicht
erforderlich.

Anlieger, Nachbarn und Eigentiimer der Anton-Beilhack-Strafe:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Zu |. Immissionsschutz:

Aus dem Immissionsschutzgutachten ergibt sich, dass an den maRgeblichen
Immissionsorten, und damit auch an allen anderen Immissionsorten im angrenzenden
Gebiet, Beurteilungspegel erreicht werden, die alle unterhalb der anzustrebenden
Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. MaRnahmen zum Schallschutz gegeniiber der
angrenzenden Bebauung sind daher nicht erforderlich.

Verhaltensbezogene Gerduschentwicklungen, die von den Anwohnern bzw. deren
Besuchern ausgehen kénnen (z.B. Gesprache auf den entstehenden Terrassen und
Balkonen), sind in der Regel als ortstiblich zu betrachten und dementsprechend von der
Nachbarschaft hinzunehmen. Eventuell auftretende Ruhestérungen durch Nachbarn sind
nicht Gegenstand des Immissionsschutzrechts, sondern des Zivilrechts und sind daher nicht
im Zuge der Bebauleitplanung regelbar, sondern im Einzelfall entsprechend zu behandein.

Zu ll. SchallschutzmafRnahmen:

Wie zu I. angefihrt, ergibt sich kein Erfordernis zur Festsetzung von
Schallschutzmafnahmen im Bebauungsplan. Eine dariiber hinaus gehende freiwillige
Regelung ist jederzeit méglich, der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Nicht nachvollziehbar ist die Behauptung, dass sich die Héhe der Gebaude verandert haben
soll. Diese ist seit der Fassung der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes
unverdndert.

Zu lll. Verkehrssituation:

Eine Regelung als Anliegerstrafle ist nicht im Bebauungsplan méglich, sondern kann tiber
eine verkehrsrechtliche Anordnung erreicht werden. Die Stadt wird dies auerhalb der
Bauleitplanung prifen.

. Nach umfassender Wirdigung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und
Beteiligung der Behérden sind die Verfahrensunterlagen zu Gberarbeiten und zu erganzen.
Aufgrund der erforderlichen Aktualisierung der der Unterlagen, ist das Verfahren gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 (Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden)
nochmals durchzufiihren.

Hierfur billigt der Stadtrat die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Campus
Chiemgau® in der Fassung vom 27.06.2024 einschliellich aller dazugehérigen
Verfahrensunterlagen.

Die Verwaltung wird beauftragt, aufgrund der erforderlichen Anpassung der Planunterlagen,
die 6ffentliche Auslegung nochmals durchzufithren.



Dieser Auszug ist mit der Urschrift gleichlautend.

Stadt Traunstein, 01.07.2024

Andrea Scherner



